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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Alexandrahus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 —
31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2/5/2025

Bestyrelsen:

Henriette Bernardes Signe Brehmer Mansson Amalie Boysee
Formand

Stefan Pollok

Document ID: 7ef9a843-2fde-4910-920c-69f75faca673



MEDLEM AF

DATAREVISION —DANSKE REVISORER

; : *
Registrerede revisorer FSK
A/B Alexandrahus

ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Alexandrahus har vi forestdet administrationen af foreningen
i regnskabsaret 2024. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Kebenhavn, den 2/5/2025

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Frederik Wie Johansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i A/B Alexandrahus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Alexandrahus for regnskabséret 1. januar 2024 — 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Document ID: 7ef9a843-2fde-4910-920c-69f75faca673



MEDLEM AF

DATAREV]S[ON DANSKE REVISORER

; : %
Registrerede revisorer FSK
A/B Alexandrahus

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at andelsboligforeningen ikke lengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 2/5/2025
DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55

Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
mne-nr. 4047
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Alexandrahus for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig,

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Andringer i forhold til tidligere dr:

Egenkapitalsposten "Reserveret til imadegéelse af vaerdiforringelser af ejendom" er afsat under
egenkapitalen i modsatning til tidligere ar, hvor den har veret reserveret separat under opgerelsen af
andelskronen. Dette har medfert eendringer indenfor egenkapitalen

Herudover er regnskabspraksis uendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstrackkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtagter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtagter, gebyrer m.v. indtagtsfores lobende. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestér af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pé driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre
indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrorende prioritetsgeld,

laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgeeld og kreditter, negative renter af bankindestiende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsforte kurstab og laneomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er
tilstrekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ¢jendom (grund og bygninger) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af
tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestidende i bank
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere r samt den restandel af drets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
tillaegsvardi ved nyudstedelse af andele. I posten fragar beleb, der er overfort til andre reserver, herunder
reserverede belob til imodegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsé
indeholde belab, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af verdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat” og indgar ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Hensaettelserne oges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensattelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Foreningens vedtegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgald indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfolgende perioder veerdiansattes prioritetsgelden til pantebrevsrestgealden.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel verdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Negleoplysninger, der fremgér af note 19, er opgjort i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 20. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
gaeldende.

Ved opgoerelsen af andelsveerdien skal der foretages en rackke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne i drsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vasentlige
justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden

Andre reserver 1 drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imedegaelse af verdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtaegternes § 14 indgar disse

reserver ikke i beregningen af andelsvardien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance veerdiansat til kostpris. [ andelsvardiberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2024 - 31. DECEMBER 2024

Indtaegter

Indtepter, andelshavere.. s 1
Indteptor, AR ..o 2
Vaskeites gt oo
Indteegter 1 all..ommamisissiissmssssie

Omkostninger

Ejendoms- og forbrugsafgifter............ccccoooivnnnennenn,
Renholdelse- og udenomsarealer...........c.ooevenee.,
Vedligeholdelse: 1obeids . nrnmmumanmmsas
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............
Administrations- og foreningsomkostninger..............
Indvendig vedligeholdelse for lejere......................... 12
Omkostoinger Laltqsanminvaimimsmnng

N kW

Resultat for finansielle poster.......coovrisaresesneesasans
Finansielle iMdtRoer s i s smamss 8
Finansielle omkostninger................ocoooooiiiiiennnnnn, 9

Finansielle poster, Netto........coccssenssasesassnerasasessenses

Resultat for SKkat.........ccccieervsinrsssssssssssssssssssssssssnsssnsas

Skat af arets resultal,.....cc.oovvvveieeeseeere e cee e e eeee s

KVots ResUIBE. v iiinisiinsims s

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom.......
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital......
Disponeret i alt........ccoccisiiieiinirnriressseraersenerescsssnsens

Likviditetsresultat:
ATOLS TESUIAL ... v veveeeereveeereseereeeesseseeere s sesseesseesss

Betalte prioritetsafdrag........cc.oocooiiiiieivieiceeiee.
Likviditetsresultat i alt.........cccorvirriereriserrerseececcsneens

12
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Realiseret
2024

i kr.

3.202.787
665.147
106.500

3.974.434

819.914
311.344
233.968
31.053
370.010
14.799
1.781.088

2.193.346

227.400
262,752
35.352

2.157.994

2.157.994

0
0
2.157.994
2.157.994

2.157.994
-1.063.449
1.094.545

Budget
2024
(ej revideret)
i tkr.

3.210
666
107

3.982

832
315
286
6.000
310
14
7.757

-3.775
265
265

-4.040

-4.040

-4.040
-4.040

-4.040
-1.076
-5.116

Realiseret
2023

i tkr.

3.192
659
107

3.958

777
298
207
351
402
14
2.049

1.909
16
240
225

1.684

1.684

1.684
1.684

1.684
-1.073
611
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Aktiver Note

Ejendommens VRO oo smmsis i s i 10
Matrielle anlaegsaktiVer. .. uccoimismsmssasmimmssinissssivssesisissinssins

AN PSRRIV T . crimvmsuavmmmamvmsavsinsvnaesouessess oo oo s T ssas Va3 (R EASITR U E

Tilgodehavende boligafgift og leje......cccoiiiiviniiiiiiiiiceine,
Mellemregning igangvarende salg...........ocoovvivvveniiinciinienen,
Mellemregning med administrator.........coccceieniieiiceieiii e
Periodeafgransningsposter.........cocvviiiieiieniicieeies e ee e
Varmeregnskab, igangvaeErende . ... s 14
Vandregiskab, 10anoVBINAE. .oouna s 15
AndretiloodehavVender vammmasnims oS
THEZOAChaYENOCT i vssssiaiiasimsimssirmsssminiim s

Likvide beholdninger..........ccccsneiiinniniiniiisnniencsnssonnssanessensasessnnees 11
Omsemings aktiVeT viuiunuicissimiinssseisinisssisniiiismmdiasss

Aktiver...... SRR GG

Document ID: 7ef9a843-2fde-4910-920c-69f75faca673

MEDLEM AF
DANSKE

REVISORER

F>K*

A/B Alexandrahus

2024
i kr.

32.537.527
32.537.527

32.537.527

0
23.750
33.600
94.084
16.221
38.081
16.563

222,299

9.763.520

9.985.819

42.523.346

2023
i tkr.

32.538
32.538

32.538

32

93

32

173

7.059

7.231

39.769



MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

X : *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Alexandrahus

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Passiver Note 2024 2023
i kr. i tkr.
Aridelsiidslintiva e s s RS 2.076.440 2.076
Reserve for opskrivning af ejendommen.........cccoecvviiviiiiiniiennine, 0 0
T 1L 1 1 -16.280.739 15.424
-14.204.299 17.500

Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imedegéelse af verdiforringelser af ejendom............... 33.862.258 0
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen.........ccccoovveieniiiinnnnn, 0 0
ANATe FESErVRT il i sissasversiisiie 33.862.258 0
Egenkapitalusaiauasmsmisaimimiusmismsi miismiaiiiimmaanie 19.657.959 17.500
Indvendig vedligeholdelse for lejere..........ooovvvviviveiieeiiecieeen. 12 161.964 147
Hensatte forpligtelSer.......ccouiiiiirnnssiseisisssasssesarsnessssnsssssasssaesns 161.964 147
PrioritetSERId....c.ccoieiieiere et e 13 19.760.419 20.801
Langfristede geaeldsforpligtelser.........covrmuirenrerieereesensseesseessenes 19.760.419 20.801
Prioritetsgaeld........ocooiiiiiiiiii 13 1.056.235 1.079
Deposita og fast forudbetalt husleje.......ocvvviviiiiiinniiiiiinn 90.408 89
Forudbetalt boligafgift og leje......cccoviiviiiiiciicececc 5.492 12
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................... 1.689.157 32
OVIE B2l o 16 101.712 108
Kortfristede gzeldsforpligtelSer.......c.cooierernrnnsnesrunssossrssssssssesssnsces 17 2.943.004 1.320
GldsTOrPIEIEISET o cuoerisesmranenssnseassmmssssssenssorsassaramessnanemsonsasnasunonsen 22.703.423 22.122
L e e L S 42.523.346 39.769
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 18

Nogleoplysninger 19

Beregning af andelsveerdi 20
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSRKR*

A/B Alexandrahus

EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2024

Andelsindskud

Andelsindskud primo.........c......... P VR A SRR TR RS ATS
Tilgprip af nye-andels; Dol Bl

Reserve for opskrivning af ejendommen

Reserve for opskrivning af ejendommen primo.......c..cccoevevinnnee.

Overfort resultat mv.

Overtart resultat miv., PO . oo s
Overfort til andre reserver ( vardiforringelse ) pr 1/1/2024...........
Overfert til andre reserver ( veerdiforringelse )......ooooceeeveeveenrennnne.
ReEStaf Ar6ts TERUIAY  copvuisommssinysvisass s b s s s s s

Egenkapital for andre reserver......c. i

Reserve til imedegdelse af vaerdiforringelser af ejendom

S0 0 11T e T LT T T
Overfort til / fra "overfort resultat”........c.oooovoereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen

RESBIVE PO I saiissciinmis siissmistittasmsnommenstresnmrsnsessiress ssnannyansasnenss
RESEIVETEL 1 8T0L..0c00rnesrsresnsonssarsnsssssssssanssssssssessansasssssissssssas sussssnmsses
ANVENAE 1 ATL.....cciiiieiiie et e

Andre reserver (ikke bunden ) i alt......cccooccvivvrcerenrrcnserserserssnnens

ANAEE TOSCYVOY ciiicisiissivissivsssiirisrmesiastrstnsinsinss sosasess sssssssansnsasnans
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Note

2024
ikr.

2.076.440
0
2.076.440

15.423.525
-33.408.430
-453.828
2.157.994
-16.280.739

-14.204.299

0

33.862.258
33.862.258

o O C o

33.862.258

33.862.258

19.657.959

2023
i tkr.

2.076
0
2.076
0
13.740
0

0
1.684
15.424
17.500
0

0

0

0

0

0

0

0

0
17.500



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter, andelshavere

Boligalonit. ... cucmmmanamsmmm s

ATBRdSAAD oo
Ovrige indtegter, andelshavere....................

Indtaegter, andre

Lejeindtaegter, beboelseslejemal..........coocvveiveeiienriennns
Lejeindtagter, erhvervslejemal...........cccoceiiiinianinene

Ejendoms- og forbrugsafgifter

Ejendomsskatter........cccooevieiieiieciceiiiiice e
RENOVAION. ..o
FOrSiKINGer..cooeoveeee e
Elforbrug fallesarealer...........ccecvcvvecieenennen.

Renholdelse- og udenomsarealer

Ejendomsservice, trapperengering.................
Rensning af skakter og skaktrum...................
Snerydning og saltning..........ccoecvcirieerieinenn,
Graffittibekeempelse, netto............c..ocooeenen.
Ovrig renholdelse. .....cocviiiiieviiiiiieeennn

Realiseret
2024

Note ikr.

3.185.187
14.400

0

3.200
3.202.787

176.929
464.218

24.000
665.147

400.931
235.183
106.853

76.947
819.914

281.895
11.000
11.437

2.344
4.668
311.344
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FS K
A/B Alexandrahus
Budget Realiseret
2024 2023
(ej revideret)
i tkr. i tkr.
3.185 3.162
14 14
3 9
5 7
3.210 3.192
162 174
480 461
24 24
666 659
390
205
78
104
832 777
275
0
12
4
8
315 298



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. ¥ *
Registrerede revisorer FYSK
A/B Alexandrahus

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret

2024 2024 2023
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Vedligeholdelse, lebende 5

VVS g BHkkenslager..commmmmmnma s 14.344 0
Repatationaf g iV s 4.600 33
Elekirikerog 1ysklder. . onwinssnsnmamsmamna 35.049 37
Dirtelefomanlin. .. cmsainnunassnnsisnsmsis 0 1
MalEE . oicsimmmiummmm s s 25.188 3
NIUTEE: covscinnmmiassmmasimimss s s s i S T 54.746 0
Brandsikring af veegge..........c.ocooooiiiii 15.688 0
Laseserviceog skilte MiVi..onnamminsiasing 1.489 7
Tomrer og SeAKer . cvinnumm s 8.032 1
RI0aKSEIVIC i muvmnmammivsinsina s i s 0 9
Varmeanlag, radiatorer og serviceaftale.................... 43.412 61
Vaskeriudgifter, serviceaftale..........ccooceciiiciiiiiinnnnn. 16.209 16
Gard og haveanlEy. . .cnnmnusimmmeising 0 27
Diverseimatetialer v umunmnmammmamnsnmmsiims 5.401 4
Serviceabonnement, godselevator............ccooceveveennenns 9.810 8

Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt....................... 286
233.968 286 207

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6

Istandseettelse erhvervslejemal..........cocoooveievivinene. 31.053 351

Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt...........covnnnn. 6.000
31.053 6.000 351
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

i . x
Registrerede revisorer FSK
A/B Alexandrahus

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret

2024 2024 2023
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Administrations- og foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar...........ccccoovviernveriecreeriseennn. 136.468 136
Administrationshonorar, tilleegsydelser...................... 9.070 9
Advokat/magler, sag markedsleje - netto.................. 0 95
Advokat/maegler, lejekontrakt erhverv....................... 12.213 0
Revision og regnskabsmassig assistance................... 23.000 23
Vand- og varmeregnskabshonorar.............................. 50.063 49
Kontorhold, porto og PBS gebyrer m.v.....ccocvivenene. 15.071 8
Administrationsomkostninger 245.885 230 320
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen.............cc........... 27.650 24
Modeudgifter, herunder generalforsamlinger............. 4.667 1
Arrangementer og felles arbejdsdag.......................... 8.526 10
ITS0aGIEE. s 1.207 1
Lejetab og tomgangsleje, erhverv........................... 47.401 46
Tab andelshavere - vurderingsgebyr.........cccccovveveennns 34.674 0
Foreningsomkostninger 124.125 80 81

370.010 310 402
Finansielle indt=gter 8
Renteindtepter bank. ... s 8.408 16
Renteindtaegter bank, aftalemarked........................... 218.992 0

227.400 0 16
Finansielle omkostninger 9
Prioritétstenterog Pidta s vvmmmsimmnamam s 262.752 240

262.752 265 240

18

Document ID: 7ef9a843-2fde-4910-920c-69f75faca673



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

P § *
Registrerede revisorer FoYK
A/B Alexandrahus

NOTER TIL BALANCEN

Note 2024 2023
i kr. i tkr.

Ejendommens vardi 10
Kostpris . 1. 1. 2028 vvnmunnmsiaaminmi mrn b i 32.537.527 32.538
THEARG oS s s et Ko s ian s b s smmsmang 0 0
BEPANG s s i oA A s Ak s s e famangs 0 0
Kostprisipt: 311 22029 v iiaiinisniisniimsmmmmsrsas s anasansssansapamassnnrrsass 32.537.527 32.538
Opskrivninger pr. 1.1.2024. ..o 0 0
Arets OPSKIIVIINZET. .....cvveeeeeeeeiet vt ereeeseesreeersesee e esesseeenas 0 0
Arets tilbageforsel af tidligere &rs opsKriviinger...........o..ovovvevenn.. 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2024.......ccccciiciiiciiicnisnsinnsssncsnsssssssansns 0 0
Regnskabsmaessig vardi pr. 31.12.2024.......covveevnrcenensrencensanns 32.537.527 32.538
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020......ccecsiueuesessnsssesnesens 40.500.000 40.500

Likvide beholdninger 11
Nykredit Bank, driftskonto.........ccoccoviveeiieiiiniceiesee e 3.258.141 559
Nykredit Bank, aftalekonto - fra 7/8/2024 til 6/2/2025................... 5.000.000 5.000
Nykredit Bank, aftalekonto - fra 11/11/2024 til 11/8/2025............. 1.500.000 1.500
Nykredit Bank, driftskonto - bestyrelse...........ccocoooiiiiiieiicn 5.379 0
9.763.520 7.059

Indvendig vedligeholdelse: 12
Saldepr: 1. L2024 00 mememmmsmsmanssnsissiansssis i 147.165 133
HetSat BB P024, .. v simssusimmansomismss s e e ss s 14.799 14
161.964 147
Erasolgt TAret 2028 v inmmmssmmsmimrmisrer i mmimams s 0 0
ATt BIOE DD ssimersesismaneissa sk omsiss s s assioss 0 0
Saldo pri 3L A2.2024....conisisicnsvsimmnisirsssinisssssisnissisnssnsnisissssniunsessns 161.964 147
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MEDLEM AF

DATAREVISION

. : *
Registrerede revisorer F3K
A/B Alexandrahus

NOTER TIL BALANCEN

Note
Prioritetsgzeld: 13
Restgald Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgald Kursverdi
1.1.2024 1.1.2024 31.12.2024  31.12.2024
1. Nyk 3,1% F-5 2.280.027  2.284.115 01.228 43279  2.188.799  2.310.494
2. Nyk 0,1% E-5 7.838.655  7.567.693 445.937 45.320  7.392.718  7.363.048
3. Nyk 1,1% kontant 11.761.421  9.336.723 526.284 174.153 11.235.137  9.092.256

21.880.103 19.188.531 1.063.449 262.752  20.816.654 18.765.798

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:

Kort del af prioritetsgaeld (under 1 &r ).......ccooooovevvioniiiiii 1.056.235
Lang del af prioritetsgeeld ( mere end 1 ar )oovveveeecceevreerieeiinncrisennen, 19.760.419
20.816.654

Informationer om indregnede ldn:

1. Nyk 3,1% F-5
F5-lan med afdrag, hvor der betales en ydelse, baseret pa en rente pa 3,0988%, der er 1ast fast til 1/7/2029,
hvor renteperioden skal genforhandles. Lanet afvikles til ar 2045, hvor det er tilbagebetalt.

2. Nyk 0,1% F-5
F5-lan med afdrag, hvor der betales en ydelse, baseret pa en rente pa 0,0538%, der er last fast til 1/7/2026,
hvor renteperioden skal genforhandles. Lanet afvikles til &r 2041, hvor det er tilbagebetalt.

3. Nyk 1,1% kontant

Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pé en fast drlig rente pa 1,1456% frem
til ar 2044, hvor lanet er tilbagebetalt.

20
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer 5 R*
A/B Alexandrahus

NOTER TIL BALANCEN

Note 2024 2023

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 14
Indbetalt a conto... R 132.730 129
Atholdte omkostmng,er til f' ernvarme og evt energimarke............ 148.951 138

-16.221 -9
Vandregnskab 15
INdbetalt 8 COTt0.vmmmiivsmims s s e a e 50.930 49
Afholdte omkostninger til vand...............ccoeoeiinniiiiiineniiinnneienns 89.011 81

-38.081 -32
Ovrig geeld 16
JK Ejendomsservice ApS.aumsimnsmnininiaimamsvisimms 0 27
Landinspektorfirmaet LE34 A/S, opméling erhverv....................... 16.563 0
Elmer Entreprise ApS, maler opgang..........ccooccevvvrierceninnernssensnen, 25.188 18
KS VVS Service ApS.... feveretn o et 0 32
DataRevision, revision og regnskabsmmssrg assistance...........ou.... 23.000 23
Boelskifte Administration A/S.........ccooeviiiiiiiiiiieieeecceceve 17.600 0
Boelskifte Advokater A/S........ovoverioeircieee s 12.213 0
OVrige ZRIASPOSIET. ... cviieriierieiiiite e 7.148 8

101.712 108
Gezldsforpligtelser 17

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 19.760.419 langfristede galdsforpligtelser
Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgald
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer Fa R
A/B Alexandrahus
NOTER
2024 2023
Note ikr. i tkr.
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 18

Sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pd kr. 20.816.654 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 32.537.527.

Der er herudover tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 500.000 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi udger kr. 32.537.527. Ejerpantebrevene er i eget behold.

Heaftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 Negleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer, medfore
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke
indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje
mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.

Fordeling af formuen

Ifolge vedtegternes § 6 stk 1 skal formuen fordeles efter den betalte boligafgift, denne praksis har
foreningen historisk ikke anvendt, men anvender i stedet det oprindelige indskud, der svarer til egne arealer
x kr 500 pr m2.

Ejendommens areal ifolge egne registreringer:

Boligtype Antal Areal m?
2% 18 T EEL s o T SV S PO RN 66 4.152,88
L T T e e e e e e 5 284,60
Brhvervsle)emil.. - iveommsssmonmmissiasmismmamims mimsmmssesin 6 399,60
PoDIatSBE, wrsssmnsmrsimissmmmsvmsnss i SRR SRR SRR 10

87 4.837,08
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DATAREVISION

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

%
Registrerede revisorer FSK
A/B Alexandrahus
NOTER
Note
Negleoplysninger 19
Antal BBR Areal, m?
Bl ATAE EBOTIEBE s st vt st st st s mnamaan 66 4.136
B2 Erhvervsandele..........oooooiiiniiiieneneeneeeee e
B3 Boliglejerial.....ciosnummmsinmmmmisimansoniin 5 284
B4 Erhvervslejemalcommmmmnmmsimvinnnanysiig 6 502
B3 Ovrige lejemal, kaeldre, garager m.v.........ocooiviie
B6 I alt 77 4.922
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsveardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
@ opgerelsen af boligafgiften ? X
3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens StEISEsar. .. cnwmimaiiansmias messi 2002
D2 Ejendomimens oplerel SO 1936
Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses| Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvardien X
Seet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr Gns kr prm?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 103.000.000 20.926
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver.........ccovveeeiene, 33.862.258 6.880
%
F4 |Reserver 1 procent af ejendomsvaerdi...........ccccen.ee.. 33%
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G2

G3

HI1
H2
H3

K1
K2
K3

Ml

M2
M3

DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Alexandrahus

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkravet for december 2024 andels-m? pr

ar

Boligalgift. . v misimsnsiiavtiing 770

ErhvervsleiCInBRBRter. ... iwvnmvnisinisimnmiiiois 116

Boligl&jeindte Bler: i iisimissiios 43

Forrige ar | Sidste ar Iar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) 317 407 522
Gns. kr pr
andels-m?

Andelsvardi...... .o 14.098

Gald + omsetningsaktiver..............cccoooooiiiiinnnnnn. 3.075

Teknisk andelsverdi............... [ 17.173

Forrige ar | Sidste dar lar

Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m? )................. 75 42 48

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr pr m?) 103 71 6

Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? ).....cccoeceeueruee 178 113 54

%

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmassige vardi) 30%

Forrige ar | Sidste ar Iar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 4r)......cocovevenne..... 258 260 257
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MEDLEM AF

DATAREVIS[ON DANSKE REVISORER

A 4 *
Registrerede revisorer FSK
A/B Alexandrahus

NOTER TIL BALANCEN

2024 2023
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvardi 20

Bestyrelsen foreslar falgende vardianseettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 14:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastszttelse af andelskronen i en ubegranset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 27.2.2020 af Stad Erhverv A/S v/ Emil Ozol-
Ellekilde. Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr
103.000.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pa 4,25 pct inkl inflation.

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver -14.204.299
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmaessig dagsveerdi -32.537.527
Ejendom, fastholdt valuarvurdering for 1. juli 2020 103.000.000
Ejendom, forbedringer udfert efter 1. juli 2020 0
Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig vardi 20.816.654
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -18.765.798 72.513.329
58.309.030
58.309.030
Andelsvaerdi pr. m? 4.153  14.040,62

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 22.5.2024) 13.784,55

25

Document ID: 7ef9a843-2fde-4910-920c-69f75faca673



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvzerdien pa adresser:

Lejernr

Adresse

Tagensvej 177, st. th,
Tagensvej 177, 1.
Tagensvej 177, 1.
Tagensvej 177, 2.
Tagensvej 177, 2.
Tagensvej 177, 3.
Tagensvej 177, 3.
Tagensvej 177, 4.
Tagensvej 177, 4.
Tagensvej 179, st. tv.
Tagensvej 179, 1.
Tagensvej 179, 1.
Tagensvej 179, 2.
Tagensvej 179, 2.
Tagensvej 179, 3.
Tagensvej 179, 3.
Tagensvej 179, 4.
Tagensvej 179, 4.
Tagensvej 181, st. th.
Tagensvej 181, 1.
Tagensvej 181, 1.
Tagensvej 181, 2.
Tagensvej 181, 2.
Tagensvej 181, 3.
Tagensvej 181, 3.
Tagensvej 181, 4.
Tagensvej 183, st. tv.
Tagensvej 183, 1.
Tagensvej 183, 1.
Tagensvej 183, 2.
Tagensvej 183, 2.
Tagensvej 183, 3.
Tagensvej 183, 3.
Tagensvej 183, 4.

tv.

th.

tv.

th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.

tv.

th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.

Antal m?
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59,00
82,30
59,00
82,30
59,00
82,30
59,00
82,30
59,00
58,73
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
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Note

20

Opr.
indskud

29.500
41.150
29.500
41.150
29.500
41.150
29.500
41.150
29.500
29.365
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Alexandrahus

2024
i kr.

Veerdi pr.
andel

828.397
1.155.543
828.397
1.155.543
828.397
1.155.543
828.397
1.155.543
8§28.397
824.606
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvezerdien pa adresser:

Lejernr

44
45
46
47
48
50
51
52
53
54
56
58
60
61
62
63
64
66
67
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82

66

Adresse

Tagensvej 183, 4. th.
Tagensvej 185, st. tv.
Tagensvej 185, st. th.
Tagensvej 185, 1. tv.
Tagensvej 185, 1. th.
Tagensvej 185, 2. th.
Tagensvej 185, 3. tv.
Tagensvej 185, 3. th.
Tagensvej 185, 4. tv.
Tagensvej 185, 4. th.
Hovmestervej 1, 1.
Hovmestervej 1, 2. tv
Hovmestervej 1, 3. tv.
Hovmestervej 1, 3. th.
Hovmestervej 1, 4. tv,
Hovmestervej 1, 4. th.
Hovmestervej 3, st. tv.
Hovmestervej 3, 1. tv,
Hovmestervej 3, 1. th.
Hovmestervej 3, 3.
Hovmestervej 3, 4. tv.
Hovmestervej 3, 4. th.

Statholdervej 14, st. tv.
Statholdervej 14, st. th.
Statholdervej 14, 1. tv.
Statholdervej 14, 1. th.
Statholdervej 14, 2. tv.
Statholdervej 14, 2. th.
Statholdervej 14, 3. tv.
Statholdervej 14, 3. th.
Statholdervej 14, 4. tv.
Statholdervej 14, 4. th.

Antal m*

61,60
59,00
59,85
61,60
59,00
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
141,40
141,40
84,00
57,40
84,00
57,40
48,00
58,00
58,00
116,00
58,00
58,00
49,60
42,90
49,60
42,90
49,60
42,90
49,60
42,90
49,60
42,90

4.152,88

27
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MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Alexandrahus

Note
Opr. Vardi pr.
indskud andel
30.800 864.902
29.500 828.397
29.925 840.331
30.800 864.902
29.500 828.397
29.500 828.397
30.800 864.902
29.500 828.397
30.800 864.902
29.500 828.397
70.700  1.985.344
70.700  1.985.344
42.000 1.179.412
28.700 805.932
42.000 1.179.412
28.700 805.932
24.000 673.950
29.000 814.356
29.000 814.356
58.000 1.628.712
29.000 814.356
29.000 814.356
24.800 696.415
21.450 602.343
24.800 696.415
21.450 602.343
24.800 696.415
21.450 602.343
24.800 696.415
21.450 602.343
24.800 696.415
21.450 602.343

2.076.440 58.309.030



MEDLEM AF

DATAREV[SION DANSKE REVISORER

. - *
Registrerede revisorer FSK
A/B Alexandrahus

NOTER TIL BALANCEN

Note

Fordeling af andelsvardien pa adresser:

Lejernr Adresse Antal m?
Lejere
33 Tagensvej 181, 4. th. 59,00
49 Tagensvej 185, 2. tv. 61,60
65 Hovmestervej 3, st. th. 48,00
68 Hovmestervej 3, 2. tv. 58,00
69 Hovmestervej 3, 2. th. 58,00
5 284,60
Erhverv BBR
1 Tagensvej 175, st. 48 48,00
3 Tagensvej 177, st. 38 38,00
84 Tagensvej 179, st. th 59 59.00
23 Tagensvej 181, st. tv. 58 58,00
34 Tagensvej 183, st. th, 63 63,50
55 Hovmestervej 1, st. 236 133,10
6 502 399,60
77 4.837.08
28
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2025-06-01 23:22
2025-06-02 06:21




 
     
         
             Frederik Daniel Wie Johansen
             5f9a785e-a8e9-4fd5-9486-b1060c9a9c0b
             DK
             Johansen
             Frederik Daniel Wie
        
         
             application/pdf
             AB Alexandrahus årsrapport 2024.pdf
             01n5IpCUm6NcYnqjgmNT3FJk4FFLi5ujdySaDG5SXKI=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-05-28T18:38:29.781+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"AB Alexandrahus årsrapport 2024.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"01n5IpCUm6NcYnqjgmNT3FJk4FFLi5ujdySaDG5SXKI=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"+TbUr8ejlA/BqS8et5pTUqThIsZti12aYNhrBdYS00k=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":1,"documentDescription":"AB Alexandrahus revisionsprotokol 2024.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"oNoOxEDuIDNQWIGAS5nOWQlqy62BRcOaadT7Pyy0yEw=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"eBAhqZ7kxFP0wsBivp4krxevQRKgvBohdBD2oWvq6dQ=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":2,"documentDescription":"AB Alexandrahus skattehæfte 2024.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"aNZgjYfVI67i4dDS4sHigKYjkblB4nd2/EBku0xBD1s=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"015wu/wpbOsrPue5spDbdKLh/wEhJplc7ek2Z6ZM8z0=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":3,"documentDescription":"AB Alexandrahus administratorerklæring 2024.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"H2RWRcSDDS+SYkZqJ3/+9CeYqNEe4wtn8f8P0XtbmG8=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"Tt32vH8pU83Fw2DBAgBz0Ns8WaQ6xRngVF7vVhVW6n8=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             boelskifteadmin-business-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Administrator/dirigent, Daglig leder   !_! 7ef9a843-2fde-4910-920c-69f75faca673
        
    
     
         
             
                 2025-05-28T18:37:42.716+02:00
                 started-signature-session
                 
                     87.49.44.16
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-28T18:37:45.755+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     AB Alexandrahus årsrapport 2024.pdf
                     01n5IpCUm6NcYnqjgmNT3FJk4FFLi5ujdySaDG5SXKI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-28T18:37:52.194+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2025-05-28T18:38:29.781+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 aO4+u+eAXEPw+0LzbLauzyG2dsGY7LXoPirWMsWnXMs=

 
 
 

 
 5PYtfVl0FVhiD6DOoeeZq8LhP6AOZvD4i4uiUsXduNk=


 
aoGEpu4qoDQxOZ0PRx3CfymLs349e8e8eORB++2qLSSyNZJSRas0SUVmD133w5YY6wWuHMp35I/A

blyXX1T4g4/ibmIcopWLGrdjAKEW4oN1E05H06mGUBlz3tDukpIMycm98ZfPibXpMM3WmeACcQtE
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hwbuRU0c2fRORY9KxSq7RRYmMVQYPiYn7W3BlOdhN5NWuUpOQoEvZ/Ftas2Nx0pSBCHMRG5mz4cU

WHE/RpqnknN2T8xkuiaYdUO3Ltb/3GUUETrj4FTDqeTUC70BqXHc2QHRj2/2ErAj+Gbd+VcYQeDG
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v128385hQASwbhPtnG11lxRIsZKewbYgUeU/Yi2zYtKZSuHTkg3aZMvC

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK
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 rkFqRq4XWkvlDUoIvr4nnMCqC89J2WoJrZo/z88eyoc=

 
 
 

 
 qyDt24lVVfcw1GswWrehPL8342UGPxPEpKxpW80HIVc=


 
THQDFcVWG3Vams0fhC/+lR0R45P4NtFbPEiNSMSzdnmJOq6h2a0ZtJ8xrE6Ngp17srJOgnskeSUE

1p8+kK+Uz5COeetgoqW8K8zqCuACF/BOYVwEBpDH+mIDBBYImSW8ClD6FMLyesm25gu03S5cbtt4

K1dIZutiw0OK2kN78gOkpk/Sa8GDW2dT6YLEvxIU5pSdG8Y26CWNB0KhKP51An2fYAEVCzhUWl/p

bYCrzKGhPa7JTrXC9UgmZkN+fShBaegf9dsuk1zUBCtig6jMma+hEZqwMNfCkKneNvTS2+Q+Jifq

/i908Rz/bzQSMmk7I6o3ec69l0+5KtNIPawY8qnAKbxN/UjJoFxRmrzPT3OTqhxZM3bQy2f9YaMV

Zgegx+juezCuynFNPGqd1PlKtWyh2vt3nvAghJwMA9Tfh0P/0G/8XqO7CXyvnFejHMmxzX/GPMO9

W1Skjz2gnoXjMWjeS9L/vNGZiKFgvv0xHbYoRpkx7eMoaU8l7ynmxGgb
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RzILl04TJ1YVOlt7CiFfnp5U9K63AFpK8ew7NEGT0f2V/FvZuJ7jH6DuEeMoYSPatXNNl39qf9XY

P76NK1+WFlcqeWFy3FMIb2XgyuckMaAFDUiuUv8hI12ejoAEp76NZuw9x08dp4UsC3/XPkiREA7l

vnLlnzDNf6Nw+bAEg9oCGGkzg6AX2z4cZIFg6820Z+BAAom/nqwOhQlwI39j3VsNFgA5Xac/buLO

YHj/S58P1aEgv8otnsaOvN6NW/OirubPHLu98nMFgRqDgCXxReYsmYYemA5Cj8bhJyRZWZdSoBER

4avE3BGOC3zhI128Yu+l2U+MxMpF8LXQomFVZRX1WzrnkHHLroJL6b2EKCxb1aU9Z0Uh8oy39hx3
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Alexandrahus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboli gloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 —

31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2/5/2025

Bestyrelsen:

Henriette Bernardes Signe Brehmer Mansson Amalie Boysoe
Formand

Stefan Pollok
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Alexandrahus har vi forestéet administrationen af foreningen
i regnskabsaret 2024. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Kebenhavn, den 2/5/2025

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Frederik Wie Johansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i A/B Alexandrahus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Alexandrahus for regnskabséret 1. januar 2024 — 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 2/5/2025

DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55
Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
mne-nr. 4047
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Alexandrahus for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

ZEndringer i forhold til tidligere ar:

Egenkapitalsposten "Reserveret til imodegéelse af veerdiforringelser af ejendom" er afsat under
egenkapitalen i modsatning til tidligere ar, hvor den har veeret reserveret separat under opgerelsen af
andelskronen. Dette har medfoert @ndringer indenfor egenkapitalen

Herudover er regnskabspraksis ugndret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budgettet har vaeret tilstrackkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indteegter, gebyrer m.v. indtaegtsfores lobende. Disse indtagter er sdledes ikke nadvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestér af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pé driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre
indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld,
laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgald) samt renter af
bankgeld og kreditter, negative renter af bankindestdende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pé foreningens
ejendom. Det fremgdr ogsé, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfort beleb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pé foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsforte kurstab og ldneomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er
tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardianszttes til nominel vaerdi. Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestaende i bank
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere 4r samt den restandel af &rets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele. I posten fragér beleb, der er overfort til andre reserver, herunder
reserverede beleb til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde beleb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af verdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat" og indgar ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Hensattelserne oges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensattelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udloses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved ldneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfelgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgalden.

Ovrige galdsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansettes til nominel vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Nogleoplysninger, der fremgar af note 19, er opgjort i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvzerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
gaeldende.

Ved opgorelsen af andelsvardien skal der foretages en rackke justeringer af de belob, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne i drsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vasentlige
justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden

Andre reserver i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imodegdelse af verdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtagternes § 14 indgar disse

reserver ikke 1 beregningen af andelsvardien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance vardiansat til kostpris. | andelsverdiberegningen er
ejendommens verdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

11
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2024 - 31. DECEMBER 2024

Indtaegter

Indtmater, andelshavers .. uimmssirsmnaissssmis i 1
Indtigter, 0d0e .o 2
Vasketnemepton: .. coummmsmomsmsosssiomiais
Indtaepleir 1 alh..comminmnmimisssasmisessssis

Omkostninger

Ejendoms- og forbrugsafgifter............cccccooiiinnnnnnnnn.
Renholdelse- og udenomsarealer...........c.cccoevrueennnennn.
Veédligeholdelse] Iobend&.....cconnmmnnunnnmisns
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............
Administrations- og foreningsomkostninger..............
Indvendig vedligeholdelse for lejere...........coeunnnn.... 12
OMEKOSIRINEST ¥ A vinnenssisinoisimmisauiime

~ S U W

Resultat for finansielle poster..........ocecesneruesuesussannas

Pinansislle INdBRSer. ..omimmmmminimnisrisss 8
Finansielle omkostninger.........c.c.ccovvevieviinieiveenennen. 9
Finansielle poster, netto...........c.coeccenssensecssnaes

Resultat fer skat. ST

Skat af rets resultat..........ooeveeeveeeeeeeeeeeeeee e

AVStR BeRilihcnnsnnsnuissaums A e s

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom.......
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital......
INSponeretd Al cicuiiniinmmmsisismssmsiessmssensmnssnser

Likviditetsresultat:

ATEtS TESUIAL. ..o
Betalte prioritetsafdrag.........ccccoceviivciiiiiiiiniiiiiens
Likviditetsresultat i alt........c.ccceeerrirnereierecnerereessssnns

12

Realiseret
2024

ikr.

3.202.787
665.147
106.500

3.974.434

819.914
311.344
233.968
31.053
370.010
14.799
1.781.088

2.193.346

227.400
262.752
35.352

2.157.994

2.157.994

0
0
2.157.994
2.157.994

2.157.994
-1.063.449
1.094.545

Budget
2024
(ej revideret)
i tkr.

3.210
666
107

3.982

832
315
286
6.000
310
14
7.757

-3.775
265
265

-4.040

-4.040

-4.040
-4.040

-4.040
-1.076
-5.116

Realiseret
2023

i tkr.

3.192
659
107

3.958

777
298
207
5]
402
14
2.049

1.909
16
240
225

1.684

1.684

1.684
1.684

1.684
-1.073
611
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Aktiver Note

BEjendormmiens VPO coamamsmmsammis i st iaassssains 10
Matrielle anlRgsakliver . s

AN RPEAREIVER .onmsmmnmsmmmmisssisssssie e osse EEaasaa s esss

Tilgodehavende boligateilt 08 16)6......covinnmmmemmvsiisminisii
Mellemregning igangvarende salg..........ccocoveveiiiicinieiceniiicinen,
Mellemregning med administrator..........coceecvinieeveiineiienoresenennen,
Periodeafgraansning8pOSIer ..o wsmsesisasvosissiphiiimssiistosmmiiiise
Varmeregnskab, igangverende. ........civimvnisnisiiseiiisivins 14
Vandregnskab, igangvErende. ... unisinmanmmsismivaisasasis 15
Andre tlgodebiventer.vunimnanmnsnsmisanennaais
THEONeBAVeRURT umvsnsniiiiunisnsisismis i

MEDLEM AF
DANSKE

REVISORER

FSK*

A/B Alexandrahus

2024
ikr.

32,53752]
32.537.527

32.537.527

0
23.750
33.600
94.084
16.221
38.081
16.563

222.299

9.763.520

9.985.819

42.523.346

2023
i tkr.

32.538
32.538

32.538

32

93

32

173

7.059

7.231

39.769
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Passiver Note 2024
i kr.
Atidelsmasknt. o i s R 2.076.440
Reserve for opskrivning af ejendommen.........cccooocevvriviveniirinnnne., 0
Rt TRSUIEENN . sciiiammms s R e -16.280.739
-14.204.299

Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imedegéelse af vaerdiforringelser af ejendom............... 33.862.258
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen............ccoeeiiiiiniiennnnnn. 0
ARG FESEIVRL s ninmuaiiieuii e asea i 33.862.258
EgenRapitakiinainivsiaarssmiisisomesismsiisrsiviimmimntag 19.657.959
Indvendig vedligeholdelse for lejere........coovvuiinuiiceiiveeiieeeeeeeee 12 161.964
Hensatie forplgtelSer.....imouiiiniimmismmmiimsmiiismim 161.964
PHOREISERI. ..o iiisiomnesmmmsnmmmennssnsanssamransosesssnssasensssaransonnsentasassanasen 13 19.760.419
Langfristede gaeldsforpligtelser SIS AR aRsnaesenaee 19.760.419
PrioritetSZald. ......cooiiiiiiiiiiie e 13 1.056.235
Deposita og fast forudbetalt husleje..........ccocviviiireiniiiiiiiinn, 90.408
Forudbetalt boligafgift og leje.......cccovviviiiiiiiiiiiicicce 5.492
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................... 1.689.157
OVIE BRI ... 16 101.712
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccccuniinnrsnicnsisnecscssneicnsansennnes 17 2.943.004
Geld S Or PIILEISEr .. ccnsenserrsrsnsnssnsesnsrsssnsaserssensansasmnnsonsasmsansasnssenssans 22.703.423
N L s rnonsarnnnr ars ers A s RSP E DA I A AR TR R A ARSI BNRRRABRS 42.523.346
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 18

Nogleoplysninger 19

Beregning af andelsveerdi 20

14

2023
i tkr.

2.076

15.424
17.500

)

17.500

147
147

20.801
20.801

1.079
89

12

32
108
1.320

22.122

39.769
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EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2024

170 D e o o e et o

Tilgang afnyeundels; BOE Dl ccussmmmmmsummnsniemamimsmn.

Reserve for opskrivning af ejendommen
Reserve for opskrivning af ejendommen primo........c..cccccooueennne.

Overfort resultat mv.
Owerfart reSullat V., POITHO <o s siisasisssiirise

Overfort til andre
Overfort til andre

reserver ( vardiforringelse ) pr 1/1/2024...........
reserver ( verdiforringelse )........cocevevivviiriirinnnnn

Reéstafarets tesilal i s R e s s

Egenkapital for andre reserver.......cccoeeceiierieneas

Reserve til imodegielse af vaerdiforringelser af ejendom

Reserve primo.....

Overfort til / fra "overfert resultat".........oooevvveerieiiee s

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen

Reserve primo.....

RESEIVEIEL 1 GIOL.......ooeeeeeeeoeiereeeaeiraeaaemeresrnesesssensesessnssssssessnsnsasnesans
ANVENAL T AT eeviiiteeeeeteet e eee e e aeeeeeeeeeeeeeeeanensnnsennnnes

Andre reserver (

ANAEE Y eSCYVON i viivniivivassisissunisssosisnsissssatansscionssnsscsonesissnsnnmsnnnnsnnsnnss

ikke bunden ) i alt.....occcovccrirreerennresneesnnssssessses

----------------------------------------------------------------------------

15

Note

2024
i kr.

2.076.440
0
2.076.440

15.423.525
-33.408.430
-453.828
2.157.994
-16.280.739

-14.204.299

0

33.862.258
33.862.258

o O O O

33.862.258

33.862.258

19.657.959

2023
i tkr.

2.076
0
2.076
0
13.740
0

0
1.684
15.424
17.500
0

0

0

0

0

0

0

0

0
17.500
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Indtaegter, andelshavere

Indtzegter, andre

Lejeindtagter, beboelseslejemal....................
Lejeindtagter, erhvervslejemal......................

Ejendoms- og forbrugsafgifter

Ejendomsskatter..........cocvvveneeieeniecneennennn.
RENOVALION. ...cviiiiiiicieeiee et
FOrsiKringer.......ccoovevvevvvicieciieiie e
Elforbrug fallesarealer............ccoovevveeenreenennn.

Renholdelse- og udenomsarealer

Ejendomsservice, trapperengering.................
Rensning af skakter og skaktrum...................
Snerydning og saltning..........cccceveeeinerevennnnn.
Graffittibekempelse, netto...........cccevverueenne..
Ovrig renholdelse.........cooeeevevniiiieciiieiienne

Realiseret
2024

Note i kr.

3.185.187
14.400

0

3.200
3.202.787

176.929
464.218

24.000
665.147

400.931
235.183
106.853

76.947
819.914

281.895
11.000
11.437

2.344
4.668
311.344

16
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Budget
2024

(ej revideret)
i tkr.

3.185
14

3.210

162
480

24
666

832

315

Realiseret
2023

itkr.

3.162
14

3.192

174
461

24
659

390
205

78
104
777

298
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Vedligeholdelse, lebende
VNS og blikkenstger.... s

Reparation af tag mv........cccoeeevecnninnen.

Brandsikring af vaegge..........c.cooeeunen.
Laseservice og skilte mv......................

Toier 0g SRedkel o nomminwnsmsEasRa s

Kloakseivice. ... s

Varmeanlag, radiatorer og serviceaftale....................

Vaskeriudgifter, serviceaftale..............
Gadrd og haveanleg....covnmsmneis

Diverse materialer......cccciciiiiiviiiiiiiinans

Serviceabonnement, godselevator.......
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Istandsaettelse erhvervslejemal...........cccceeveeeeenennnnne,

Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt

Realiseret
2024

Note i kr.

14.344
4.600
35.049
0
25.188
54.746
15.688
1.489
8.032
0
43.412
16.209
0

5.401
9.810

233.968

31.053

31.053

17
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Budget Realiseret
2024 2023
(ej revideret)
i tkr. i tkr.

33
37

U e B = = TS

6l

27

286
286 207

351
6.000
6.000 351
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Administrations- og foreningsomkostninger

Administrationshonorar..............ccecceevveiereeicnennn,
Administrationshonorar, tilleegsydelser.................
Advokat/magler, sag markedsleje - netto.............
Advokat/magler, lejekontrakt erhverv..................
Revision og regnskabsmassig assistance..............
Vand- og varmeregnskabshonorar........................
Kontorhold, porto og PBS gebyrer m.v.................

Administrationsomkostninger

Skattefri godtgerelser til bestyrelsen.....................
Maeadeudgifter, herunder generalforsamlinger.............
Arrangementer og falles arbejdsdag.....................
PPAOAE T vinvivsscssmimisa svicasssmsismnssos sy
Lejetab og tomgangsleje, erhverv...........cccco.i.
Tab andelshavere - vurderingsgebyr........ccccccvennene.

Foreningsomkostninger

Finansielle indtaegter

Renteindtester bank ..uvainasiarnsnnvnss
Renteindtagter bank, aftalemarked.......................

Finansielle omkostninger

Prioritetstenter 0g bidtag o wiaimsavnsirnm

Realiseret
2024

Note i kr.

136.468
9.070

0

12.213
23.000
50.063
15.071
245.885

27.650
4.667
8.526
1.207

47.401

34.674

124.125
370.010

8.408
218.992
227.400

262.752
262.752

18
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Budget

2024
(ej revide
i tkr.

ret)

230

80
310

265

Realiseret
2023

i tkr.

136

95

23
49

320
24

10

46

81
402

16

16

240
240
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Ejendommens vzerdi 10

Opskrivninger pr. 1.1.2024......c.cooiioieiiieeieeieccieirieeee e eenee e
ATetS OPSKIIVINNZET. ..ot eennen
Arets tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger...........................
Opskrivninger pr. 31.12.2024......cccccvvvierirccrevanenes

Regnskabsmassig vaerdi pr. 31.12.2024...........cccvvvsvenrenirisensanns

Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020.......c.ccccorurererrsuessensaes

Likvide beholdninger 11
Nykredit Bank, driftskonto..........cccccoeveeevieeeiiciiiiciiciccieecieeecieee e
Nykredit Bank, aftalekonto - fra 7/8/2024 til 6/2/2025...................
Nykredit Bank, aftalekonto - fra 11/11/2024 til 11/8/2025.............
Nykredit Bank, driftskonto - bestyrelse.........cccovuvverciririenecnennen,

Indvendig vedligeholdelse: 12
SAAGPr: L L1202 coisusonmmmsomimsein o musimss i masasiss s naammiss
HEtisat Av6t 2O o vooincsasismmmsmavsmasmsessncuissmsismas s ss s

Brasolgt 1806k 2024, .conmncmmmmnmsrmmmss o s smis

ANVENAL 1 ATEE 2024 .. 0ciiiivisrerviesseriissiresssssessasasseseiasssssasssnsassnssass
Saldo pri3Ld 22024, oininsanaasissminsssimissisusoniiisenesiss

19
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F S K*

A/B Alexandrahus

2024
i kr.

32.537.527
0
0
32.537.527

=S O o o

32.537.527

40.500.000

3.258.141
5.000.000
1.500.000

5.379
9.763.520

147.165
14.799
161.964
0

0
161.964

2023
i tkr.

32.538

32.538

o o o O

32.538

40.500

559
5.000
1.500

7.059

133
14
147

147





DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Alexandrahus

Note

Prioritetsgzeld: 13

Restgald Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgzld Kursverdi

1.1.2024 1.1.2024 31.12.2024 31.12.2024
1. Nyk 3,1% F-5 2.280.027 2.284.115 91.228 43.279  2.188.799  2.310.494
2. Nyk 0,1% F-5 7.838.655  7.567.693 445.937 45.320 7.392.718  7.363.048
3. Nyk 1,1% kontant 11.761.421  9.336.723 526.284 174.153 11.235.137  9.092.256

21.880.103 19.188.531 1.063.449 262.752 20.816.654 18.765.798

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:

Kort del af prioritetsgeeld (under 1 ar )..........coeeeeeee...
Lang del af prioritetsgaeld ( mere end 1 ar ).................

Informationer om indregnede lin:

1. Nyk 3,1% F-5

...................

1.056.235
19.760.419
20.816.654

F5-1an med afdrag, hvor der betales en ydelse, baseret pd en rente pa 3,0988%, der er l4st fast til 1/7/2029,
hvor renteperioden skal genforhandles. Lanet afvikles til ar 2045, hvor det er tilbagebetalt.

2. Nyk 0,1% F-5

F5-lan med afdrag, hvor der betales en ydelse, baseret pa en rente pa 0,0538%, der er 18st fast til 1/7/2026,
hvor renteperioden skal genforhandles. Lanet afvikles til ar 2041, hvor det er tilbagebetalt.

3. Nyk 1,1% kontant

Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast drlig rente pa 1,1456% frem

til ar 2044, hvor lanet er tilbagebetalt.
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MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

: i %
Registrerede revisorer FOSK
A/B Alexandrahus

NOTER TIL BALANCEN

Note 2024 2023

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 14
6375157t 1 o) 1 R P P 132.730 129
Atholdte omkostninger til fjernvarme og evt energimarke............ 148.951 138

-16.221 -9
Vandregnskab 15
Indbetalt & SET0. . mssems s R 50.930 49
Afholdte omkostninger til vand.....iqviainaasanimammi 89.011 81

-38.081 =32
Ovrig geeld 16
JIK EjendonySservice ApS.cissimsuravmsniin i tas st 0 27
Landinspektorfirmaet LE34 A/S, opmaling erhverv....................... 16.563 0
Elmer Entreprise ApS, maler opgang...........ccocevviveriiieiriesnisneenen, 25.188 18
KS VVS Service APS........ccccversmersnassnsessssssseesasssesasssnssssssssassssssss 0 32
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance................. 23.000 23
Boelskifte Administration A/S.........c.covvevviveeeieeeesieiee e, 17.600 0
Boelskifte Advokater A/S........coooiviiiiiiiiiiieeieieeie e 12.213 0
OVrige GRIASPOSLET......ccviviviiiieeieieee et 7.148 8

101.712 108
Gzldsforpligtelser 17

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 19.760.419 langfristede galdsforpligtelser
Den langfristede geld bestar af prioritetsgeaeld
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Alexandrahus

NOTER

2024 2023
Note ikr. i tkr.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 18

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 20.816.654 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 32.537.527.

Der er herudover tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 500.000 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi udger kr. 32.537.527. Ejerpantebrevene er i eget behold.

Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 Negleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer, medfore
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke
indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje
mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.

Fordeling af formuen

Ifolge vedtegternes § 6 stk 1 skal formuen fordeles efter den betalte boligafgift, denne praksis har
foreningen historisk ikke anvendt, men anvender i stedet det oprindelige indskud, der svarer til egne arealer
x kr 500 pr m?.

Ejendommens areal ifolge egne registreringer:

Boligtype Antal Areal m?
ANAEISDOLIZET....c..eeviiiiiiiie ettt et e 66 4.152,88
Boligleiemal. o osssoms o ssmsoseommresssssssasssammmssonmssgassss 5 284,60
ErnVErVEICIEMIAL .cocommvrererocmmsumssomman s s a5 isss RR R 4515 6 399,60
PoPLAthERE. couiusnssnmiivassssiasomnmin s B S O PSSO 10

87 4.837,08
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Alexandrahus
NOTER
Note
Negleoplysninger 19
Antal BBR Areal, m?
Bl ANACISBOIBOE. - iovsisicissiniominh o mrnsssnssmssmsasivisstissmsnns 66 4.136
B2 Erhvervsandele............ccoooevevinienneninenceeenennce e
B3 Boliglejemal ... ansmsnmnnininisnimiiisimsmasosige 5 284
B4 EihverSleemil. omnwnumsannmmunpanissg 6 502
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager m.v.......cocccevvennne
B6 I alt 1 4.922
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsveardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens SHIISeRAN ... ccvmnminiwnwmsmmss 2002
D2 Ejendommens opforelSesar........ccummamasmmisaiass 1936
Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses| Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Szt kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 103.000.000 20.926
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver........................ 33.862.258 6.880
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsverdi......................... 33% |
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSR*

A/B Alexandrahus

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkravet for december 2024 andels-m? pr

ar

BolRatpif . cvauwmnmmmmnssnsam siai i 770

ErhvervsleiCintbepter. . ... 116

BoliglefeindtBater. e mrmss v 43

Forrige ar | Sidste ar I ar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) 317 407 522
Gns. kr pr
andels-m?

ANAelSVRIAI.....ccooiiiiiiiiiiicee s 14.098

G&ld = OmSetiingSaktiver. ... v 3.075

Teknisk andelsverdi....... [ 17.173

Forrige ar | Sidste ar I ar

Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?)................. 75 42 48

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr prm?) 103 71 6

Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )......ceevvuenene. 178 113 54

%

Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmessige vardi) 30%

Forrige ar | Sidste ar I ar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar).........cooo......... 258 260 257
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MEDLEM AF

DATAREVIS[ON DANSKE REVISORER

¢ 4 %*
Registrerede revisorer DK
A/B Alexandrahus

NOTER TIL BALANCEN

2024 2023
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 20

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 14:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastsattelse af andelskronen i en ubegranset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 27.2.2020 af Stad Erhverv A/S v/ Emil Ozol-
Ellekilde. Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr
103.000.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pa 4,25 pct inkl inflation.

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver -14.204.299
Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmassig dagsverdi -32.537.527
Ejendom, fastholdt valuarvurdering for 1. juli 2020 103.000.000
Ejendom, forbedringer udfert efter 1. juli 2020 0
Prioritetsgeld, regnskabsmassig vardi 20.816.654
Prioritetsgeeld, kursvardi -18.765.798 72.513.329
58.309.030
58.309.030
Andelsvaerdi pr. m? 4.153  14.040,62

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 22.5.2024) 13.784,55
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lejernr

Adresse

Tagensvej 177, st. th.
Tagensvej 177, 1.
Tagensvej 177, 1.
Tagensvej 177, 2.
Tagensvej 177, 2.
Tagensvej 177, 3.
Tagensvej 177, 3.
Tagensvej 177, 4.
Tagensvej 177, 4.
Tagensvej 179, st. tv.
Tagensvej 179, 1.
Tagensvej 179, 1.
Tagensvej 179, 2.
Tagensvej 179, 2.
Tagensvej 179, 3.
Tagensvej 179, 3.
Tagensvej 179, 4.
Tagensvej 179, 4.
Tagensvej 181, st. th.
Tagensvej 181, 1.
Tagensvej 181, 1.
Tagensvej 181, 2.
Tagensvej 181, 2.
Tagensvej 181, 3.
Tagensvej 181, 3.
Tagensvej 181, 4.
Tagensvej 183, st. tv.
Tagensvej 183, 1.
Tagensvej 183, 1.
Tagensvej 183, 2.
Tagensvej 183, 2.
Tagensvej 183, 3.
Tagensvej 183, 3.
Tagensvej 183, 4.

tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.
th.
tv.

th.

tv.
th.

tv.

tv.

th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.

Antal m?

26

59,00
82,30
59,00
82,30
59,00
82,30
59,00
82,30
59,00
58,73
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00

Note

20

Opr.
indskud

29.500
41.150
29.500
41.150
29.500
41.150
29.500
41.150
29.500
29.365
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F S K*

A/B Alexandrahus

2024
i kr.

Veerdi pr.
andel

828.397
1.155.543
828.397
1.155.543
828.397
1.155.543
828.397
1.155.543
828.397
824.606
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397





DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lejernr

44
45
46
47
48
50
51
52
53
54
56
58
60
61
62
63
64
66
67
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82

66

Adresse

Tagensvej 183, 4. th.
Tagensvej 185, st. tv.
Tagensvej 185, st. th.
Tagensvej 185, 1. tv.
Tagensvej 185, 1. th.
Tagensvej 185, 2. th.
Tagensvej 185, 3. tv.
Tagensvej 185, 3. th.
Tagensvej 185, 4. tv.
Tagensvej 185, 4. th.
Hovmestervej 1, 1.
Hovmestervej 1, 2. tv
Hovmestervej 1, 3. tv.
Hovmestervej 1, 3. th.
Hovmestervej 1, 4. tv.
Hovmestervej 1, 4. th.
Hovmestervej 3, st. tv.
Hovmestervej 3, 1. tv.
Hovmestervej 3, 1. th.
Hovmestervej 3, 3.
Hovmestervej 3, 4. tv.
Hovmestervej 3, 4. th.

Statholdervej 14, st. tv.
Statholdervej 14, st. th.
Statholdervej 14, 1. tv.
Statholdervej 14, 1. th.
Statholdervej 14, 2. tv.
Statholdervej 14, 2. th.
Statholdervej 14, 3. tv.
Statholdervej 14, 3. th.
Statholdervej 14, 4. tv.
Statholdervej 14, 4. th.

Antal m?

61,60
59,00
59,85
61,60
59,00
59,00
61,60
59,00
61,60
59,00
141,40
141,40
84,00
57,40
84,00
57,40
48,00
58,00
58,00
116,00
58,00
58,00
49,60
42,90
49,60
42,90
49,60
42,90
49,60
42,90
49,60
42,90

4.152,88

27

Note

Opr.
indskud

30.800
29.500
29.925
30.800
29.500
29.500
30.800
29.500
30.800
29.500
70.700
70.700
42.000
28.700
42.000
28.700
24.000
29.000
29.000
58.000
29.000
29.000
24.800
21.450
24.800
21.450
24.800
21.450
24.800
21.450
24.800
21.450

2.076.440

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FS R*

A/B Alexandrahus

Vardi pr.
andel

864.902
828.397
840.331
864.902
828.397
828.397
864.902
828.397
864.902
828.397
.985.344
.985.344
179.412
805.932
179.412
805.932
673.950
814.356
814.356
1.628.712
814.356
814.356
696.415
602.343
696.415
602.343
696.415
602.343
696.415
602.343
696.415
602.343

[

—

58.309.030





Fordeling af andelsvardien pa adresser:

77

DATAREVISION

Registrerede revisorer

Lejernr

33
49
65
68
69

84
23
34
55

Adresse

Lejere
Tagensvej 181, 4. th.
Tagensvej 185, 2. tv.

Hovmesterve;j 3, st. th.
Hovmestervej 3, 2. tv.
Hovmestervej 3, 2. th.

Erhverv

Tagensvej 175, st.
Tagensvej 177, st.
Tagensvej 179, st. th
Tagensvej 181, st. tv.
Tagensvej 183, st. th,
Hovmestervej 1, st.

NOTER TIL BALANCEN

Antal m?

59,00
61,60
48,00
58,00
58,00
284,60

BBR
48 48,00
38 38,00
59 59,00
58 58,00
63 63,50
236 133,10
502 399,60

4.837,08

28

Note

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Alexandrahus







Signature attachments rage 11

Signature attachment overview

Signature attachment Original document attachment Name

E-Signature-1.xml Original-document-1.pdf Frederik Daniel Wie Johansen
E-Signature-2.xml Original-document-1.pdf Henriette Bernardes
E-Signature-3.xml Original-document-1.pdf Signe Brehmer Mansson
E-Signature-4.xml Original-document-1.pdf Stefan Johannes Pollok

E-Signature-5.xml Original-document-1.pdf Per Frank Larsen

SIGNICAT
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