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§1
Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Alexandrahus”.

Foreningens hjemsted er Kabenhavn Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1151
Utterslev beliggende Tagensvej 177-185/Hovmestervej 1-3/Statholdervej 14,
2400 Kgbenhavn NV.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andels-
veerdi bestdende af indskud med eventuelt tillaeg, jf. §4

Med bestyrelsens tilladelse kan andele overdrages til foraeldre i forbindelse
med at deres barn/stedbarn bebor den til andelen hgrende lejlighed. Stemme-
ret for andelen tilkommer andelshaveren. Enhver forpligtelse, som foreningen
matte beslutte for medlemmerne, pahviler andelshaveren, som dog er beretti-
get til at lade beboeren opfylde forpligtelsen. Det skal af lejeaftalen indgaet
mellem andelshaveren og beboeren vaere indeholdt, at savel misligholdelse
fra andelshaverens side som fra beboerens side, jf. §21, kan medfare at savel
retten til andelen som retten til beboelsen kan bringes til ophar. Andelsforenin-
gen skal have en kopi af lejeaftalen. Andelshavere, der har erhvervet andele i
h.t. denne bestemmelse, har ikke ret il at fremleje lejlighedenih.t. §11.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridiske person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vi-
deresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforenin-
gens generalforsamling og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen sezelge
andelen til en person, som opfylder kravene i §3, stk. 1. Safremt andelen ikke
er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted, som anfart i §15.

Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, med-
mindre andelsboligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktioneer,
eller der er tale om det sidste udlejede lejemal. Bestyrelsen bestemmer, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa.

Sammenlaegning af lejligheder er tilladt. | forbindelse med eventuel sammen-
leegning af lejligheder i ejendommen skal andelshaveren uden ugrundet op-
hold gennemfare sammenlaegningen. | perioden hvor sammenlaegningen gen-
nemfgres har andelshaveren kun én stemme, svarende til én andel.

§4

Indskuddet udger et beleb svarende til kr. 500 pr. kvm, séledes som disse er
fastsat ved stiftelsen.
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Indskuddet skal indbetales kontant. Der skal ved senere indtraeden i forenin-
gen betales et ekspeditionsgebyr i overensstemmelse med saedvanlig prak-
sis. Dette geelder ogsa, hvis andelshavere rokerer i foreningens ejendom.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud
betales et tillaegsbelab, saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den
pris, som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jf. § 6.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres andel og eventuelt indestdende kon-
tante midler, som indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital, for for-
pligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog stk.2.

Kun hvis kreditor har taget forbehold herom, haefter medlemmerne personligt
pro rata med deres andel i foreningens formue for den pantegaeld, som inde-
star i eiendommen, samt for anden geeld, sikret ved ejerpantebrev i ejendom-
men. Foreningen selv haefter med sin formue bl.a. den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo heaefter efter stk.1, indtil ny andelshaver har overtaget
andel og bolig og dermed indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgif-
ten for de enkelte boliger udger af summen af samtlige boligafgifter for alle
boligerne, sadan som det blev vedtaget pa foreningens stiftende generalfor-
samling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet forde-
lingstal, idet lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke aendres, sa leenge der ikke
sker aendringer i bygningernes indretning eller brug.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-20, ved tvangssalg dog med de &n-
dringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a,
ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurde-
ring af forbedringer m.v.

§7

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboli-

skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt
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efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelsha-
ver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens
brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsbo-
ligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet fil
at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andels-
haveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et hus-
standsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§8

Boligafgiftens starrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan
foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, sdledes at det ind-
byrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse kommer til at svare til boligens
indbyrdes veerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag hver mé-
ned, jf. §21.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer en-
kelte beboere til gode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af
disse beboere.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen
bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanleeg, herunder udskiftning af ra-
diatorer, og feelles forsynings- og aflabsledninger og bortset fra udskiftning af
hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dare.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle ngdvendige ud-
skiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen/erhvervslokalet, sa som
f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrader, som er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren,
sa som pulterrum, keelderrum, altaner, terrasser, have o.lign. For s& vidt an-
gar rum og omrader i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette
nzermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udven-
dige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne. Andelshaveren har, senest ved fraflytning, pligt til at
fierne ulovlig loftsbeklaedning, herunder sgm, skruer, laagter m.v.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt feel-
les anleeg, pahviler andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan besty-
relsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en nzermere fastsat
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frist. Forarsages den nagdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb,
kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til op-
her med 3 maneders varsel, jfr. dog § 21.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen se-
nest 5 uger inden de iveerkseettes.

@nskes forandringerne udfart af hensyn til zeldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetable-
ring ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt.
eller at forandringen vil medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen gare indsigelse inden 3 uger efter anmeldel-
sen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkseettelse af forandringen udsky-
des, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at ind-
sigelsen var uberettiget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal
ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrel-
sen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, in-
stallationer og forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfart,
ladet udfare (hoved- eller underentreprengrer), eller som andelshaver har er-
hvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved over-
dragelsen har vaeret bekendt hermed. Dette gaelder ogsa for skader pa ejen-
dommen eller andre andelsboliger forarsaget af de forandringer, installationer
eller forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet ud-
fare (hoved- eller underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i
forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen
har veeret bekendt hermed.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved ufor-
svarlig adfeerd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andels-
haver har givet adgang til eiendommen og lejligheden.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. I tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byg-
gelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forsgm-
mes en lejlighed groft, eller er en andelshavers forssmmelse til gene for de
gvrige i eiendommen, kan bestyrelsen kraeve forngden reetablering, renhol-
delse, vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en fastsat frist.
Krav herom skal fremszettes skriftligt og kan ogsa ske ved elektronisk kommu-
nikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens
vegne bringe andelshavers brugsret til lejligheden til ophar ved eksklusion,
samt seette lejligheden i stand for andelshavers regning. | tilfeelde af eksklu-
sion kan omkostningerne til udbedringen modregnes i overdragelsessummen.
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§ 11

En andelshaver kan normalt maksimalt fremleje eller fremlane sin bolig i to ar.
| forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse indremmes der dog en
seerskilt ret, for de andelshavere, der melder sig ind i andelsboligforeningen
ved stiftelsen, til tidsubegraenset fremleje. Denne tidsubegraensede ret til
fremleje bortfalder ved senere overdragelse af andelen, med mindre bestyrel-
sen dispenserer herfor.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejema-
let.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator
sin midlertidige nye adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat
foranledige den manedlige boligafgift indbetalt til administrators kontor.

Korttidsudleje og airbnb er ikke tilladt.

§12

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sa-
danne regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde
farerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun eendres saledes, at besta-
ende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

Det er forbudt at holde dyr i ejendommen uden bestyrelsens skriftlige tilla-
delse.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel til enhver, der bebor eller samtidig med overtagelsen indflytter i den
til andelen hgrende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver,

Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes un-
der iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hen-
syn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel regulerings-
klausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er
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indsat et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formule-
ring skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan
beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom-
mens veerdi, optagelse af nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal be-
styrelsen nedseaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifalge an-
delsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henlaeggelser.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller man-
gelfuld beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feaellesrepreesentation
som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svende-
lan, ekskl. Avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet. Bestyrelsen anviser en autoriseret vurderingsmand som fo-
retager opgerelse af prisen for forbedringer og inventar i overenstemmelse
hermed.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Er-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsareke-
bet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige af-
talte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesgre sker p& grundlag
af en opgarelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsare eller
eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen
af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de
spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdra-
gelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. inde-
holde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
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prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsare, og eventuelt pristil-
leeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nggleoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgarelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt
til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger udarbejdet af Er-
hvervsministeriet, herunder vejledning til keber om prisfastsaettelse af andels-
boliger, andelsboligforeningens vedtaegter, energimzerke, seneste arsregn-
skab og budget, referat af seneste ordinzere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinzere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt
en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleop-
lysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, herunder cen-
trale gkonomiske nggleoplysninger om andelsboligforeningen, samt en even-
tuel erklaering om aendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at seelge hurtigst
muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema
om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor for-
eningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende
forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt gares tilgeengelige pa foreningens hjiemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom-
mens veerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er besty-
relsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vaesentlige aendringer i
negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. For-
eningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgifter til besva-
relse af forespgrgsel fra ejiendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraar-
bejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auk-
tion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind-
gas mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hver-
dage efter aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller
stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Ved overdragelse af andel til ny andelshaver foretages et obligatorisk el-tjek,
der foretages af en autoriseret el-installater. Der skal ligeledes foretages et
VVS-tjek, som skal foretages af en autoriseret VVS-installater. El- og VVS-
tiek betales af den fraflyttende andelshaver.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdra-
gelsessummen fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhverve-
rens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 14 dage fra
overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens even-
tuelle krav geeldende over for seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.
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Ifm. handel

Ubenyttede
andelsboliger

Dodsfald

Stk. 9

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrel-
sen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der
ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende
gore geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neaevnt i stk. 4-7 skal af-
regnes tidligst 14 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§16

Ved en handel kan kgber, seelger og bestyrelse om ngdvendigt afholde et
mgde i forbindelse med overdragelse af andelen. En repraesentant fra besty-
relsen skal veere til stede.

Der paleegges kaber og seelger en udgift til foreningen for afvikling af handlen.
Den til enhver tid siddende bestyrelse fastsaetter udgiften, der dog ikke ma
overstige hvad, der kan anses for rimeligt. Udgiften fordeles ligeligt mellem
kaber og seelger.

§17

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andels-
bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lov-
givningens eller naervaerende vedteegts bestemmelser herom, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i §15.

§18

| tilfeelde af en andelshavers dad er den pageeldendes eventuelle segtefalle
berettiget til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboli-
gen.

Safremt segtefaellen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har
gtefeellen ret til, efter reglerne i §13 at indstille, hvem der skal overtage an-
del og bolig.

Hvis der ikke efterlades en aegtefaelle, har den, som i mindst 1 &r umiddelbart
forud for dgdsfaldet har haft faelles husstand med andelshaveren, ret til at ind-
traede i foreningen og overtage boligen.

Personer, som af den afdgde er indskrevet i testamente, skal overfor bestyrel-
sen dokumentere at veere berettiget til andel og bolig ved arv. Erhververen
skal godkendes af bestyrelsen.

Efterlades hverken eegtefaelle, samlever eller en person omfattet af stk.4, kan
en person, der er omfattet af persongruppen i §13, overtage andelen og boli-
gen.

Safremt ingen af de overnaevnte persongrupper gnsker at overtage andelen
og boligen, finder §17 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen
skal godkendes af bestyrelsen.
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Samlivsophaevelse Stk. 1

Opsigelse

Eksklusion

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

§19

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter de-
res egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen,
berettiget til at fortseette medlemskabet af foreningen og benytte andelsboli-
gen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold
i gvrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft faelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.

Ved en agtefeelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge eegtefaeller veere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle over-
tage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold her-
til eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles overtagelse gennem aegtefeelle-
skifte, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-9
om indbetaling og afregning, idet fortseettende segtefaelle i disse tilfeelde ind-
traeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret
til andelsboligen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-17 om over-
dragelse af andelsboligen.

§21

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboli-
gen bringes til ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsge-
byr eller andre skyldige belgb af enhver art,

groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nedvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser be-
rettiger udlejeren til at ophzeve lejemalet.

overtraeder foreningens husorden.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i §17. Nar besty-
relsen har ekskluderet et medlem pa grund af restance over for foreningen,
skal den til enhver tid gaeldende lejelovgivning om pligtige pengeydelser i leje-
forhold veere geeldende med de i lovgivningen naevnte sanktioner, herunder
skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begaere foretagelse af
udsaettelsesforretning ved fogedens hjeelp imod andelshaveren, safremt
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Generalforsamling Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Digital Generalforsamling

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

denne ikke straks efter eksklusionen fraflytter og rydder andelsboligen. Disse
vedteegter er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til foged-
forretninger imod foreningens til enhver tid veerende medlemmer.

§22
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 méneder efter
regnskabsarets udlgb med minimum fglgende punkter pa dagsordenen:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Foreleeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godken-
delse.

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel eendring af boligafgiften.

4. Forslag.

5. Valg af bestyrelse.

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes under afstemning.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen vaelger en administrator til at forestd ejendommens al-
mindelige, gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette administrator, dog med respekt af eventuelt opsigelsesvar-
sel i en mellem administrator og andelsboligforeningen indgaet administrati-
onsaftale.

§23

Bestyrelsen kan beslutte, at der udelukkende afholdes en digital generalfor-
samling.

Beslutningen efter stk. 1 kan alene traeffes, safremt en fysisk generalforsam-
ling ikke kan afholdes som falge af force majeure, herunder ved myndigheds-
pabud.

Bestyrelsen fastsaetter de naermere krav til de digitale systemer og medier,
der skal anvendes i forbindelse med den digitale generalforsamling efter stk.
1. Bestyrelsen skal ved en digital generalforsamling sikre, at generalforsam-
lingen afvikles pa betryggende vis, herunder at vedtaegternes gvrige bestem-
melser om generalforsamlingens afvikling iagttages. Det anvendte system
skal veere indrettet pa en sddan made, at der sikres betryggende deltagelse
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Digital kommunikation

Indkaldelse m.v.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

og afvikling under hensyntagen til medlemmernes ret til at ytre sig og stemme
pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen skal gare foreningens medlemmer bekendt med, at der afholdes
en digital generalforsamling i forbindelse med indkaldelse til generalforsamlin-
gen.

Bestyrelsen skal oplyse foreningens medlemmer om, hvordan digitale syste-
mer skal anvendes i forbindelse med generalforsamlingen. Foreningens med-
lemmer skal ligeledes oplyses om, hvordan de tilmelder sig den digitale gene-
ralforsamling, og hvordan de kan finde oplysninger om fremgangsmaden ved
generalforsamlingen.

Det digitale system skal pa palidelig made kunne fastsla, hvem der deltager i
generalforsamlingen, saledes der undgas uvedkommendes deltagelse.

§24

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, her-
under bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraev-
ninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med an-
delshaverne henvise til at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa fx forenin-
gens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil hermed vaere be-
tragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har an-
delshavers gaeldende e-mail adresse og telefonnummer.

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i s& fald forpligtet
til at fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig kommunikation
ved almindeligt brev.

Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Ind-
kaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal
vaere formanden samt administrator i haende senest 8 dage far generalfor-
samlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa
anden lignende made af forslagsstiller senest 4 dage (72 timer) fgr general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at forslaget kommet til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator samt repraesentanter for andelshaverne
har adgang til at deltage i samt at tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme.
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Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

En andelshaver kan give maksimum én fuldmagt til et myndigt husstands-
medlem eller et andet medlem af foreningen.

§ 26

Beslutninger p& generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, undtagen
hvor det drejer sig om vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom, starre forbed-
ringer eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens
medlemmer veere til stede for at beslutning kan traeffes.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud eller om ivaerksaettelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever
forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaeggelse til sa-
danne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift,
kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne
er til stede, og hvor mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for. Er der ikke
mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men stemmer
mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med
mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange medlemmer, der er mgdt, jf. dog stk. 1.

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgs-
ning finder §25, stk.2 tilsvarende anvendelse.

§27
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Generalforsamlingen veelger tillige referent, der farer referat fra generalfor-
samlingen. Referatet underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrel-
sen.

§ 28
Generalforsamlingen veelger blandt andelsboligforeningens medlemmer en
bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfagre general-
forsamlingens beslutninger.

§29

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-3 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veaelges af generalforsamlingen for 1 ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsam-
ling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen en eller to bestyrel-
sessuppleanter med angivelse af deres raekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, dis-
ses gtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
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Tegningsret

Regnskab og
Revision

Oplasning

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder supplean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved for-
mandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil neeste
ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end tre, kan bestyrelsen supplere sig selv indtil neeste
ordinzere generalforsamling.

§30
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt be-
styrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgg-

relse.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én
skal vaere formanden eller naestformanden.

Bestyrelsen er beslutningdygtig nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf
mindst 1 medlem skal vaere formanden eller neestformanden, er til stede.

Beslutninger treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-

meflerhed. Star stemmerne lige afgar formandens, eller i hans forfald, naest-
formandens stemme udslaget.

§ 32

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1/1 til den 31/12. Arsregnskabet udar-
bejdes af en statsautoriseret eller registreret revisor i overensstemmelse med
god regnskabsskik.

Revisor veelges af generalforsamlingen.

Arsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retsanmeerkningsfrist ende-
ligt skede.

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa
generalforsamlingen.

§33

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den reste-

rende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres
andel i foreningens formue.

16

This document has esignatur Agreement-ID: 61c58aUzwRY252273262



Bemyndigelser

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

§34

| forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse bemyndigede man Advo-
katfirmaet Westergaard & Alstram til at sage lan til eiendommens erhvervelse
i kreditforening og til at sege supplerende lan i pengeinstitut, alt til opfyldelse
af daveerende vedtaegters §2 og daveerende §4, stk.1. Bestyrelsen under-
skrev de endelige dokumenter efter reglerne i daveerende §33.

Bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at foretage ompriori-
tering af ejendommens eksisterende gaeld i kreditforeninger og pengeinstitut-
ter.

§35

Hver andelshaver kan kun rade over 1 p-plads til egen personbil eller person-
bil, som andelshaver er anfgrt som bruger af jf. registreringsattest.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 0g
nu med andringer vedtaget p& generalforsamlingen den 22.05.2024 og
13.11.2024.

| bestyrelsen:
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