Vedtegter
for
Andelsboligforeningen
Alexandrahus

§1
~ Foreningens navn og hjemsted:
Foreningens navn er ”Andelsboligforeningen Alexandrahus”.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavn kommune.
§2
Foreningens formal:

Foreningens formél er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1151 Utterslev,
beliggende Tagensvej 177-185/Hovmestervej 1-3/Statholdervej 14, 2400 Kebenhavn NV.




§3

Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen, herunder personer, som
med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig i foreningens ejendom.

Beboere som ikke indmeldte sig eller ikke fik mulighed for at indmelde sig i forbindelse med stiftelsen, kan
senere optages som medlemmer, hvis bestyrelsen treffer beslutning herom.

Ved udirykket “beboer” forstas, at en andelshaver benytter lejligheden til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved udtrykket indflytter” forstés, at andelshaveren tager lejligheden i brug som helérsbeboelse for sig 0g sin
husstand.

Hver beboer ma kun have én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen.

Sammenlegning af lejligheder er tilladt. I forbindelse med eventuel sammenlagning af lejligheder i gjendommen
skal andelshaveren uden ugrundet ophold gennemfore sammenlagningen. 1 perioden hvor sammenlegningen
gennemfores har andelshaveren kun én stemme, svarende til én andel.

Séfremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge denne overdraget til en person, der optages som
andelshaver, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzr.

Med bestyrelsens tilladelse kan andele overdrages til forzldre i forbindelse med at deres bern / stedbarn bebor
den til andelen harende lejlighed. Stemmeret for andelen tilkommer andelshaveren. Enhver forpligtelse, som
foreningen matte beslutte for medlemmerne, pahviler andelshaveren, som dog er berettiget til at lade beboeren
opfylde forpligtelsen. Det skal af lejeaftalen indgéet mellem andelshaveren og beboeren vaere indeholdt, at savel
misligholdelse fra andelshaverens side som fra beboerens side, jfr. § 23, kan medfere at sével retten til andelen
som retten til beboelsen kan bringes til opher. Andelsboligforeningen skal have kopi af lejeaftalen. Andelshavere,
der har erhvervet andele i h.t. denne bestemmelse, har ikke ret til at fremleje lejligheden i h.t. § 12.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har
kebt andelen p4 tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan
ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p4
andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen szlge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1 eller 2. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méaneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkér, overtagelsen skal ske p&, hvorefier afregning finder sted, som anfert i § 17.

§4
Indskud:

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlem, skal betale et kontant indskud p4 kr. 500,- pr. kvm. Herudover

finansieres kebet og afledede omkostninger med realkreditlan og/eller l4n i et pengeinstitut, hvor
sikkerhedsstillelse i forbindelse med laneoptagelse sker ved udstedelsen af pantebreve med pant i ejendommen
matr.nr. 1151 Utterslev, beliggende Tagensvej 177-185/Hovmestervej 1-3/Statholdervej 14, 2400 Kobenhavn

NV.

Ved senere indtrezden i andelsboligforeningen stiller andelsboligforeningen sikkerhed efter reglerne i § 18. Der
skal ved senere indtrzeden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i overensstemmelse med
sedvanlig praksis. Dette galder ogsé, hvis andelshaverne rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jft. § 6.




§5
Haeftelse:

Andelshaverne heefter alene med deres andel og eventuelt indestiende kontante midler, som
indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital, for forpligtelser vedrarende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

Kun hvis kreditor har taget forbehold herom, heefter medlemmerne personligt pro rata med
deres andel i foreningens formue for den pantegeld, som indestér i ejendommen, samt for
anden geld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. Foreningen selv haefter med sin formue
bl.a. den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo hefter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og bolig
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andel:

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.

Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brakdel, som boligafgiften for de enkelte
boliger udger af summen af samtlige boligafgifier for alle boligerne, sddan som det blev
vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling. :

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet
lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De séledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke sendres, s leenge der ikke sker zndringer i
bygningernes indretning eller brug.

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden méde overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne 1 §§ 14-23, ved tvangssalg dog med de endringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sédant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis som lyder pa navn. Beviserne udstedes, nir bningsbalance
foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede nyt, som skal angive, at det
treeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.



§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligafiale, i hvilken
boligafgiften og de evrige vilkér angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med
de endringer, som filger af disse vedtsegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift:

Boligafgiftens storrelse fastsattes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, siledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens sterrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 24.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til
gode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

§10
Vedligeholdelse m.v.:

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg, herunder udskifining af radiatorer, og falles
forsynings- og aflebsledninger og bortset fra udskifining af hoved- og bagdere samt vinduer
og udvendige dere.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle nedvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til boligen/erhvervslokalet, sd som feks. udskiftning af gulve og
kakkenborde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omréder, som er
knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, s& som pulterrum, kelderrum,
altaner, terrasser, have o.lign. For s& vidt angdr rum og omrider i bygninger, omfatter
vedligeholdelsespligten ~ dog  kun  vedligeholdelse af indvendige  overflader.
Generalforsamlingen kan fastsatte neermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omréder.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
Andelshaveren har, senest ved fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig lofisbekledning, herunder
sem, skruer, leegter m.v.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt felles anleg,
péhviler andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en

eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.




Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist. Forfrsages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 méaneders varsel, jfr. dog § 24.

§11
Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.

Forandringer, hvortil der kraves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen, senest 3 uger inden den bringes til udfarelse.

Iveerkseattelsen af udvendige forandn'hger skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udferes handveerksmessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen, eller hvor
tilladelse kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerksacttes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§12
Fremleje:

En andelshaver kan normalt maksimalt fremleje eller fremlane sin bolig i to &r. I forbindelse
med andelsboligforeningens stiftelse indremmes der dog en serskilt ret, for de andelshavere,
der melder sig ind i andelsboligforeningen ved stiftelsen, til tidsubegranset fremleje. Denne
tidsubegransede ret til fremleje bortfalder ved senere overdragelse af andelen, med mindre
bestyrelsen dispenserer herfor.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige
nye adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den méanedlige
boligafgift indbetalt til administrators kontor.
Fremleje eller 1&n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§13

Husorden:

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden.




Det er forbudt at holde dyr i ejendommen uden bestyrelsens skriftlige tilladelse. Bestiende
rettigheder om husdyrhold kan ikke bortfalde farend dyrets ded.

Et synshandikappet medlem har altid ret til at holde farerhund.

§14
Overdragelse af andel:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel til
enhver, der beboer eller samtidig med overtagelsen indflytter i den til andelen herende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et
ekspeditionsgebyr, jfr. § 4, stk. 2.

Neaegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

§ 15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til administrators kontor, jfr. § 17, stk. 4, for
indflytning i boligen ma ske.

Verdien af andelen i foreningens formue fastswttes af generalforsamlingen. Andelsvaerdien
opgeres i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber.

Generalforsamlingens fastswttelse af andelsvardien er bindende, selv om der lovligt kunne
veere fastsat en hgjere pris.

§16
Vurdering af andel:

Safremt sxlgeren paberdber sig forbedringer, der skal indgd i salgsprisen, eller hvis
bestyrelsen vurderer at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakreever det, anviser
bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager en opgerelse af prisen for
forbedringer og inventar 1 overensstemmelse med lovgivningens regler herom.
Vurderingsmanden kan tillige fastsztte eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller
belgb til lovliggarelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar
til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for
forbedringer og inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand eller beleb til lovliggerelse af installationer, foretages vurdering af en
skensmand, der skal vere bekendt med andelsboligforhold.




Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom,
udpeges skensmanden af Boligretten.

Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pageldende andelshaver og
bestyrelsen til at deltage. Skensmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori
prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel
andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastswmtter selv sit honorar og traffer selv
bestemmelse om, hvorledes omkostningeme ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttede
andelshaver og foreningen, eller eventuelt palegges den ene part fuldt ud, idet han herved
skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fiet medhold ved skennet.

§17
Fremgangsméiden:

Inden aftalens indgéelse skal sw®lgeren til keoberen wudlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab
og budget tillige med en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, udferte forbedringer og inventar. Szlgeren skal endvidere inden aftalens indggelse
skriftligt gore koberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsattelse og om
straf 1 Lov om Andelsboligforeninger og andre Boligfellesskaber.

Mellem szlger og keber oprettet en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med
bestyrelsens pategning og godkendelse.

Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
ethverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal for indflytning i boligen indbetales til foreningens administrator,
jfr. § 15, som efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender og nedvendigt beleb til
indfrielse af et eventuelt garanteret 14n med henblik pd indfiielse af garantien — afregner
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udizgshavere, og dernzest til
den fraflyttende andelshaver. Foreningen er ved afregning over for den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt beleb til sikkerhed for betaling af ikke-
forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Foreningen er endvidere
berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af keberens eventuelle krav i
anledning af mangler ved det overtagede.



§18

I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1&n til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og ldntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal 1&ngiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s fald sende skriftligt pakrav til 14ntager
om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen
berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade 1anet blive stdende som
oprindeligt aftalt. Séfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen
ekskludere l&ntageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med
reglerne i § 24 om eksklusion.

Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det belab,
som restgaelden efter ldneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilleeg af 6 foregiende ménedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte beleb.

For de andele, der indmelder sig ved stiftelsen kautionerer andelsboligforeningen ved simpel
kaution for det indskud — op til det fulde indskudsbeleb -, som den enkelte andel skal
indbetale som stiftelsesindskud.

§19

Straks pa overtagelsesdagen skal keberen med bestyrelsen gennemgé boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
lgsere, som 1 henhold til overdragelsesaftalen er overtaget sammen med boligen. Efter endt
godkendelse af boligen og det medfelgende inventar og lgsere, frigives kebesummen med
fradrag for de i § 17 navnte belgb til selgeren.

Séfremt keberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et passende belgb ved afregningen til szlgeren, siledes at
belgbet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det

tilkommer.

§20

Har andelshaveren ikke inden 3 méaneder efter at vere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens eller nerverende vedtegts
bestemmelser herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkér, overtagelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som anferti §§ 17 og 19.

§21
Deadsfald:

Der andelshaveren, har sgtefaellen ret til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse
af boligen.




Safremt @gtefellen ikke ensker at fortsaette medlemskab og beboelse, har gtefellen ret til,
efter reglerne 1 § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades egtefeelle, har den, som i mindst eet & umiddelbart forud for
dedsfaldet har haft feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtreede i foreningen og
overtage boligen.

Efterlades hverken aegtefaelle eller samlever, kan en person, der er omfattet af persongruppen i
§ 14, overtage andelen og boligen.

Séfremt ingen af de ovennavnte persongrupper ensker at overtage andelen og boligen, finder
§ 20 tilsvarende anvendelse. ,

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af
bestyrelsen.

§22
Samlivsophavelse:

Ved ophzvelse af samliv mellem @gtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og
beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
agtefelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageldende efter
senere bestemmelse overtager retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.

§23
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtrede efter reglerne i §§ 14-20 om overdragelse af andel.

§24
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til opher i felgende tilfzlde:

1. Nér et medlem ikke betaler indskud, resterende indskud eller andre skyldige beleb af
enhver art, og det skyldige belob ikke er betalt senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.



Nar et medlem ikke betaler ydelse pa l&n, som andelsboligforeningen kautionerer
eller garantere for, jfr. § 18.

2. Nér et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges
. sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
. at skriftligt pkrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes

efter lejelovgivningens regler.

3. - _ Naret medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, s& det er til gene for de
gvrige medlemmer.
4. ‘Nir et medlem geor sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen

berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nér bestyrelsen har
ekskluderet et medlem p& grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid
geldende lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold veere gacldende med de i
lovgivningen navate sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator
kunne begere foretagelse af udszttelsesforretning ved fogdens hjelp imod andelshaveren,
safrerat denne ikke straks efter eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtegter
er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til fogedforretninger imod
foreningens til enhver tid vaerende medlemmer.

§25
Generalforsamling:
Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlihgen.

Den ordinare generalforsamling atholdes hvert 4r inden 6 méneder efter regnskabsérets udlgb
med folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Foreleggelse af Aarsregnskabet samt stillingtagen til regnékabets
godkendelse.

3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel &ndring af boligafgiften.

4, Forslag.

5. Valg af bestyrelse.

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke seettes under afstemning,

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger

det med angivelse af dagsorden.
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Generalforsamlingen vaelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette
administrator, dog med respekt af eventuelt opsigelsesvarsel 1 en mellem administrator og
andelsboligforeningen indgaet administrationsaftale.

§26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling, om nedvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hende senest 8
dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, séfremt
det enten er neevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa anden lignende
made senest 4 dage (72 timer) for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at forslaget
kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at
deltage i samt at tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. Andelshavere, der péd tidspunktet for generalforsamlingens
indkaldelse er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke
stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet medlem af
foreningen.

§27

Beslutninger pé generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om vedteegtsendring, salg af fast ejendom, sterre forbedringer eller foreningens oplesning.
Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veare til stede, for at beslutning kan
 treeffes.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder
eller istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhejelse af boligafgiften med mere
end 25%, eller om henleggelse til sddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den
hidtidige boligafgift, kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er til stede, og hvor mindst 2/3 af de fremmedte stemmer for. Er der ikke
mindst 2/3 af medlemmerne til stede p& generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de
fremmedte medlemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange
medlemmer, der er madt, jfr. dog stk. 1.

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplesning finder § 27,
stk. 2, tilsvarende anvendelse
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§ 28
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Generalforsamlingen veelger tillige referent, der forer referat fra generalforsamlingen.
Referatet underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen.

§29
Bestyrelsen: :

Generalforsamlingen valger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

‘ § 30
Bestyrelsesmedlemmer: ‘

Bestyrelsen bestir af en formand og yderligere 2-3 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden valges af generalforsamlingen for ét &r ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, siledes
at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanten med
angivelse af deres reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene velges andelshavere, disses
egtefzller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan
kun veelges én person fra hver husstand og kun én person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreter.
Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer

naestformanden i formandens sted indtil nzste ordinaere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, kan bestyrelsen
supplere sig selv indtil neste ordinere generalforsamling.
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§ 31

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgerelse.

Sekreteeren skal pase, at der fores protokol fra bestyrelsesmederne. Protokollatet underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§32

Bestyrelsesmegde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af nestformanden, si ofte
anledningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1
medlem skal vaere formanden eller nastformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Stéar
stemmerne lige, gor formandens, eller i hans forfald, nastformandens stemme udslaget.

§33
Tegningsregel:

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal vere
formanden eller naestformanden.

§ 34
Regnskab og revision:

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1/1 til den 31/12. Farste regnskabsér lgber fra stiftelsen
og indtil den 31/12 2003. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautoriseret eller registreret
revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Revisor valges af generalforsamlingen.

Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retsanmearkningsfrit endeligt skode. I
henhold til 8bningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.
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§35

Foreningens &rsregnskab samt forslag til drifis- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne dirckte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa
generalforsamlingen.

§ 36
Oplasning:

Oplesning ved likvidation forestés af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende formue
mellem de til enhver tid verende medlemmer i forhold til deres andeles storrelse.

. §37
Retsklausul: ’

Eventuel tvister om forstéelsen eller fortolkningen af ovenstiende vedtegtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.

§ 38
Bemyndigelser:

I forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse bemyndiges Advokatfirmaet Westergaard
& Alstrem til at sgge 14n til ejendommens erhvervelse i kreditforening og bemyndiges til at
sege supplerende 1&n i1 pengeinstitut, alt til opfyldelse af nerveerende vedtegters § 2 og § 4,
stk. 1. Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efter reglerne i § 33.

stk. 2: Bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at foretage omprioritering af
ejendommens eksisterende geeld 1 kreditforeninger og pengeinstitutter.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 9. september 2002.
ZEndringer vedtaget pa ekstraordinzr generalforsamling den 6. december 2005.
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Vedtagternes § 3, 8. og 9. afsnit er indsat efter endelig vedtagelse pa ordinzr generalforsamling
den 18. april 2013.

Vedtagterne bestér herefter af 15 sider.

Andelsboligforeningen Alexandrahus

Kebenhavn NV, den £3 / 4 2013 n
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