Ar 2013, den 18. april kl. 19,00 afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Alexandrahus i Café

Bjerget, Bispebjerg Torv 8.
Til stede eller repraesenteret ved fuldmagt var felgende andelshavere:-

Nr. 6, 8, 11, 13, 16, 26, 28, 31, 40, 44, 46, 47, 49, 51, 53, 55, 58, 59, 61, 74 samt administrator

advokat Jens Duus.
Dagsorden ifelge vedtegterne:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning (vedheeftet)

Forelaggelse af &rsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse (vedlagt).

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. ndring af

boligafgiften: Der henvises til vedlagte budget med 2 kolonner — Det ene er uden regulering, den

anden kolonne er indlagt 4% stigning = 100.000,- pr. &r.

Der vedheftes endvidere grent skema, hvor man kan se boligafgiften for hver enkelt lejlighed med

regulering.

4  Forslag:

4.1 Genfremsetielse af bestyrelsens forslag fra 2012 om vedtagtsendring: Foreldrekeb og
tvangsauktion mv. (vedheaftet)

4.2 Forslag om tagudskiftning (vedheaftet)

4.3 Hvis 4.2 ikke bliver vedtaget foreslar bestyrelsen at der meddeles fuldmagt til bestyrelsen til at
omlaegge nuvaerende kontantldn til et nyt kontantlan med Igbetid i nye 30 ar.

5 Valg af bestyrelse.

5.1 Valg af formand, jf. vedtaegternes § 30

5.2 Valg af bestyrelse. P4 valg er: Trine Hgj Damgaard og Lasse Pedersen (modtager geme genvalg)

6 Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke settes under afstemning.

W~ O

Ad pkt. 0 — Valg af dirigent

Formanden Leif Schlein Christiansen bad velkommen og foreslog advokat Jens Duus som
dirigent.

Jens Duus kunne konstatere, at der var indkaldt med beherigt varsel og at det var rettidigt i
forhold til vedteegterne og at der var det nedvendige antal medlemmer tilstede for beslutning
efter simpelt flertal.

Ingen af de megdende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed og
beslutningsdygtighed.

Ad pkt. 1 — Bestyrelsens beretning

Der henvistes til den med indkaldelsen omdelte skriftlige beretning.

Ingen i bestyrelsen havde supplerende bemarkninger og ingen medlemmer havde spargsmél
eller kommentarer.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad pkt. 2 — Forelaeggelse af arsregnskabet og stillingtagen til regnskabets godkendelse |

Administrator Jens Duus gennemgik &rsregnskabet.



Der var ingen spergsmal til driften.

I balancen blev opmeerksomheden henledt pa, at der blev hensat kr. 2.6 mill.kr. til imedegéelse
af fremtidig renovering af ejendommen.

Belgbet relaterer sig til den forhgjede valuarvurdering i forhold til aret for.

En andelshaver bemearkede, at andelsveerdien alligevel var steget, hvortil henvistes til at der var
fremkommet et relativt stort overskud.

Regnskab og andelsveerdi blev godkendt.

Ad pkt. 3 — Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
evt. zendring af bolisafgiften ;

Budgettet blev udskudt til efter behandling af forslag om renovering.

Ad pkt. 4.1 — Genfremszettelse af vedtagtsaendring: Foraldrekeb og tvangsauktion

Jens Duus redegjorde for de sékaldte foreldrekeb — pkt. 8

En andelshaver foreslog at man ogsé kunne vende det om den anden vej, hvilket blev afvist, da
det ikke har vaeret med i forslaget og heller ikke besluttet p4 sidste &rs generalforsamling.

Det blev ogsé tilkendegivet, at hvis man gnsker fri udlejningsret, da skal det fremszttes som
forslag til vedteegtsendring.

Efter afstemning stemte 18 for eendring af pkt. 8 og 2 undlod at stemme.

Dette forslag er herefter endelig vedtaget, da det ogsa havde det fornedne flertal ved sidste &rs
generalforsamling.

Vedr. ret for banker m.v. til at kebe p4 tvangsauktion — pkt. 9.

Jens Duus henviste til at det var en begraenset ret til at man alene overlader retten til banken i 6
méneder fra auktionsdatoen — ligesom Jens Duus tilkendegav, at flere banker ikke vil lane penge
med pant i andelslejligheder, hvis der ikke er en sddan bestemmelse.

Efter afstemning stemte 19 for pkt. 9 og 1 undlod at stemme.
Denne vedtegtsaendring er ogsa endeligt vedtaget, da den er besluttet aret for.

Det blev bekreftet, at medlemmerne bliver forsynet med renskrevne vedteegter, ligesom det
bliver lagt ind pa foreningens hjemmeside.

Ad pkt. 4.2 Forslag om tagudskiftning, Afleb/vandinstallationer

Efter en kort pause blev der budt velkommen til Seren Larsen og Eric Prescott, Radgivende
arkitekt og ingenierfirma A4.

A4 har udarbejdet en vedligeholdelsesplan over en 10-&rig periode.

Seren Larsen indledte med at oplyse, at ejendommen for sé vidt angér faldstammer og vandrer
i hgj grad traenger til at f4 skiftet disse. Der er konstateret gennemtaering flere steder.




Der kan komme vandskader nar som helst.

Der er kalk og rust inde i rerene. Ved trykstedsbehandling kan dette losne sig og satte sig fast
andre steder i rerene.

Faldstammerne er gennemtzarede.

Forinden arbejdet udfores, gennemgar man samtlige lejligheder og skulle der vaere nogle der har
nye installationer, vil de blive ”genbrugt”.

I budgettet er alle disse omkostninger inkluderet herunder rerstykker i etageadskillelsen. Det
blev oplyst, at gulvaflagbsskélene ikke er med i budgettet.

Der kan veare forhold omkring rerkasser og kekkenskabe, som kan give besvarligheder.
Retablering er indeholdt i det gkonomiske overslag.

Radiatoranlaegget er i orden, men der mangler reguleringsventiler i keelderen, som ogsi er
indregnet.

Herefter redegjorde Eric Prescott for taget.

Han indledte med at oplyse, at der er tale om en rigtig god ejendom, som blot skal holdes
vedlige.

Det er ikke magtpaliggende at skifte taget nu og man kan fortsette med understrygning m.v. i en
arreekke.

Pa sigt vil det vaere en god ide at fa skiftet taget, men det anbefales at rerrenoveringen foretages
forst. '

Eric Prescott oplyste at facaden er i god stand, men hvis der i forbindelse med en tagudskiftning
skal stillads op, skal dette udnyttes til at gennemgé facaden.

En andelshaver spurgte til den nuvaerende opgravning af Tagensvej hvor fjernvarmen bliver
endret til varmt vand i stedet for damp og der udspandt sig en debat om det havde indflydelse pa

projektet.

Hvis andelshavere i forbindelse med rerplanen ensker at foretage individuelle renoveringer af
f.eks. badevaerelser kan det aftales.

De nye ror vil blive forberedt til en installering af vandmélere, hvilket er indregnet i overslaget.
Seren Larsen kunne ikke anbefale, at der installeres vandmalere da de kun vil holde 5-8 4r og vil

medfere udgifter til vandregnskab.

Rarene vil holde 40-50 4r.

Serren Larsen redegjorde herefter for at VVS arbejdet vil vare en ca. 3 uger i hver lejlighed.
Man tager en opgangsside af gangen.

I 4. uge vil man s& have en mangelsgennemgang.




Der vil blive opstillet bade- og toiletvogne i garden.

Hele projektet skennes at vare 6-7 méneder med en projektperiode pa 3 maneder — handverkere,
der kan give tilbud 1 maned og hvis det folges, kan opstart ske i september og der vil begynde at
blive installeret ror i de forste lejligheder i oktober og det hele vil vaere feerdigt i marts 2014, hvis
alt gar hurtigst muligt.

Seren Larsen og Eric Prescott blev takket for deres gennemgang og de forlod madet.

Jens Duus redegjorde herefter for finansiering af de 2 overslag — det ene pé godt 8,2 mill.kr. for
tagudskiftning og det andet pa godt 7,2 mill.kr. for rerudskiftning.

Foreningen har en likvid formue, hvorfra det forventes at treekke 1,5 mill.kr,

Finansiering er herefter lagt op til at man dels omlaegger det nuvaerende kontantlén til nutidens
rente, hvorved der spares renter og dels at den gvrige manglende finansiering skaffes med 50%
kontantldn med afdrag og 50% F5-1an (rentetilpasning) ogsad med afdrag.

Denne ldnesammenszatning er fuldsteendig identisk med den nuveaerende finansiering i
ejendommen.

P4 forespgargsel blev det oplyst, at tagudskiftning vil medfere en stigning 1 boligafgift pa omkring
12% og en udskiftning af rerene vil medfere en stigning pd omkring 9%.

Jens Duus supplerede med at oplyse, at hvis ingen af forslagene om renovering bliver vedtaget,
da vil bestyrelsen fremseette forslag om en 4% stigning, jf. det omdelte budget for derved at
skaffe en opsparing pa kr. 100.000,- pr. &r.

Jens Duus oplyste at stigningen vil treede i kraft, nér l&net hjemtages og det gar det ikke for det
bliver aktuelt i forhold til de betalingsforpligtelser, som foreningen vil fa.

Efter afstemning stemte 2 for en tagudskiftning og et overvaldende flertal imod. Dette forslag er
derfor forkastet.

Efter afstemning stemte 15 for en rerudskiftning, 1 var imod og 2 undlod at stemme.

Forslag om rerudskiftning er herefter vedtaget.

Bestyrelsen tager herefter affeere med henblik pé at komme videre med projektet. Pa forespargsel
blev det bekraeftet, at man ikke er indgaet nogen bindende aftale med hverken hdndvatkere eller

Ad.

Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at underskrive nedvendige papirer i
forbindelse med l&neoptagelsen, hvorom henvistes til laneberegning af 3/4 2013 fra Nykredit
omdelt med indkaldelsen, men fratrukket kr. 1 mill.

Ad pkt. 3 - budget

Jens Duus oplyste hvorledes budgettet var skruet sammen — nemlig at man har medregnet de
faste udgifter til ejendomsskat, forsikring, vicevert, administration m.v. og herefter géet ud fra
den nuveerende boligafgift for sd herefter at konstatere, hvad er der tilbage til
vedligeholdelse/hensettelse.



I dette tilfeelde er der tale om at der er 300.000 k. til rdighed.

Da rarprojektet er vedtaget, frafalder bestyrelsen forslaget om en 4% stigning.
Dette var ogsa forudseetningen for afstemningen vedrerende rerudskiftningen.
De medende godkendte herefter budgettet.

Ad pkt. 5.1 — Valg af formand

Dirigenten oplyste, at formanden er selvstendig pa valg for et ar ad gangen.
Leif Christiansen tilkendegav at han ikke enskede at fortseette og foreslog Marianne Larsen.

Ingen andre blev foreslaet som formand.

Ad pkt. 52 - Valg af bestyrelse

Trine Hej Damgaard og Lasse Pedersen er pé valg og modtager gerne genvalg.
Der blev foreslaet nyvalg af Michael Thomsen, Hovmestervej 1, 1.

Andre blev foresléet herunder Leif Christiansen, men han enskede ikke at stille op.
Disse 3 blev herefter valgt.

Bestyrelsen bestdr herefter af:

Marianne Larsen, Tagensvej 185, 1.tv. formand (1 &r)
Trine Hej Damgaard, Tagensvej 185, 1.th. (2 ar)
Lasse Pedersen, Hovmestervej 3, 3. (2 ar)

Kathrina Juul-Andersen, Tagensvej 181, 2.tv. (1 &r)
Michal Thomsen, Hovmestervej 1, 1. (1 &r)

Ad pkt. 5 3 — Valg af suppleanter

Som suppleanter valgtes for 1 &r Peter Hejfeldt, T-vej 181, 3.th. og Leif S. Christiansen,
Hovmestervej 1, 4.tv.

Leif Christiansen blev takket for sit store arbejde for foreningen og han lovede at han nok skulle

veare til at fa gje p& fremover, selvom han ikke er i bestyrelsen.

Ad pkt. 6 — Eventuelt

Der var bemeaerkninger til trappevask og barnevogne i opgangene. Det tages op med bestyrelsen.

1 andelshaver spurgte til om man havde pateenkt isolering af ejendommen og dette blev afvist.
Der var forslag om rerudskiftningen blev planlagt saledes, at den kunne starte op til fordret 2014,
hvortil det blev svaret, at der var et behov for at komme i gang her og nu, da der allerede er

gennemteerede ror.




Opmerksomheden blev henledt pd at hjemmesiden er kommet op at kere og at der er opfordring

til at bruge den, da der dialogmuligheder p& hjemmesiden, som hedder www.alexandrahus.dk

Da ingen andre enskede ordet blev generalforsamlingen haevet k1. 21.25.

Afgéende formand Dir'i/éent og referent

i/ G- V28R

Leif !chlein Christiansen Jens Duus




Bestyrelsesberetning 2012 — 2013

S4 er det igen tid il en arsberetning fra bestyrelsen i Alexandrahus, og vi kan se tilbage pé et ér,

hvor vi har opnéet en raekke af forskellig ting.

- I forbindelse med sidste &rs generalforsamling blev der snakket en del om trappevask, og
bestyrelsen kunne da fornemme, at der var flertal for, at der blev foretaget regelmaessigt vask af
trapperne. Efterfalgende er der derfor blevet hyret et rengeringsfirma, som foretager trappevask den

forste fredag i hver méaned.

- Arkitekt - og ingenietfirmaet A4 har foretaget en grundig inspektion af ejendommen, og er pa

baggrund af dette kommet med deres forslag pa en vedligeholdelsesplan for ejendommen.

- Der blev i forbindelse med en fiivillig arbejdsdag foretaget oprydning pa ejendommen, og specielt
loftet fik den helt store tur. Bestyrelsen vil i den forbindelse gerne takke for det store fremmade o g
engagement, som blev vist pd dagen. Eventuelle fremtidige arbejdsdage vil blive planlagt efter

behov.

- Under oprydningen af ejendommen kunne vi konstatere, at flere loft- og keelderrum stod tomme.
Folk blev derfor i slutningen af aret bedt om at komme meerkater pa deres loft- og keelderrum, s vi

bedre kan fé et overblik over hvilke rum, der stér ubrugte hen.

- Der er blevet arbejdet hérdt p4 at fA lavet en ny hjemmeside til foreningen Alexandrahus. Den er

stadig under opbygning, men forventes feerdig meget snart, hvorefter den vil blive offentliggjort,

- Vi har faet vedtaget, at der skal installeres fibernet i ejendommen. Dette vil efter bestyrelsens
vurdering gere ejendommen mere attraktiv for udefrakommende, ligesom det selvfelgelig ogsa

giver bedre og hurtigere Internet, end det vi har i ejendommen i dag.

- Der er kommet nye cykelstativer i garden, hvilket skulle gore det mere overskueligt at have sin

cykel stdende i girden.



Bestyrelsen takker for et godt &r i Alexandrahus, og vi ser frem til endnu et godt 4r. Vi i bestyrelsen
gor vores bedste for at gare vores andelsforening endnu bedre, men vi kan ikke gore det alene. Vi

forventer, at alle ger en indsats for at 2 huset til at fungere, og vi har alle et ansvar for, at behandle

tingene, sédan at de holder i lang tid endnu.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen Alexandrahus




